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ZEICHENERKLARUNG

Fillschema der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung | Max. Zahl der Vollgeschosse
Max. Geschossflachenzahl

Max. Grundflachenzahl

Bauweise Max. Hohe baulicher Anlagen

1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§1 bis 15 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO
WA g g (8 )

2. MaB der baulichen Nutzung(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, und §§ 16-21a BauNVO)

max. Grundflachenzahl

0,40

max. Geschossflachenzahl

0,80

max. Zahl der Vollgeschosse

6.2 max. Hohe baulicher Anlagen (HB) in Meter
»£M|  (iber der ErdgeschossfuBbodenhdhe

< Bezugspfeil zu den Verkehrsflachen fir HB (max. Hohe baulicher Anlagen)

3. Bauweise, Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

offene Bauweise (§22(2) BauNVO)

o
a abweichende Bauweise (§22(4) BauNVO)

abweichende Bauweise: einseitiger Grenzbau entlang der westlichen Grundstiicksgrenze
a ist zuldssig, ansonsten gilt die offene Bauweise.

abweichende Bauweise: einseitiger Grenzbau entlang der Ostlichen Grundstiicksgrenze
ap ist zuldssig, ansonsten gilt die offene Bauweise.

abweichende Bauweise: offene Bauweise mit einer Lange der zuldssigen Hausfronten von
as; maximal 12 m.

abweichende Bauweise. offene Bauweise mit einer Lange der zulassigen Hausfronten von
a, maximal 15,0 m.

Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Baulinie (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

4. Flachen fur Stellpldtze und Garagen mit ihren Einfahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

EA/_CP7I Garagen / Carports/ Stellplatze
ST
TG | Tiefgaragen
TG Ein- und Ausfahrten zu Tiefgaragen nur an dieser Stelle

5. Flachen flir den Gemeinbedarf (§9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Fldchen fiir den Gemeinbedarf: Kinderbetreuungseinrichtung

6. Anzahl der Wohnungen (§9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

2WE max. 2 Wohnungen pro Wohngebadude

7. Offentliche Verkehrsflichen (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

G/R/ Gehweg / Radweg/ _ }
A/L/M AnliegerstraBe / landwirtschaftlicher Weg / Miillentsorgung

Fahrbahn

Mischfunktionsflache (Fahren, Radfahren und Gehen)

E offentliche Parkplatze

Verkehrsgriin

e StraBenbegrenzungslinie

www ZU- und Ausfahrtsverbot

8. Versorgungsflachen (§ 9 (1) Nr. 12 BauGB)
O Flache fir Versorgungsanlagen (Elektrizitat)

9. Offentliche Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB )

offentliche Griinflache (Parkanlage)

offentliche Griinflache (Spielplatz)

U

10. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) /
Flachen fir die Rickhaltung von Niederschlagswasser

L Regenriickhalteflache (6ffentliche Griinflaiche gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
RRB|| RRB1, RRB2a, RRb2b, RRB3

T

(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

M1 Fldchen zur Rickhaltung, Versickerung und Ableitung des Oberfladchenwassers
- (offentliche Griinflache gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Fldchen zur Riickhaltung des Oberflachenwassers / s. Schemaschnitt 2

J.,L\
Y'/r\

11. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

5 or  Geh-, Fahr-, unterirdisches Leitungsrecht zugunsten der Anlieger,
der Versorgungstrager, der Stadt Ditzingen

12. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltauswirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Flache fir LarmschutzmaBnahmen an der Minchinger StraBe / s. Schemaschnitt 1
; L

Vorkehrungen zum Schutz vor Verkehrslarm der Miinchinger StraBe

L1

13. Das Anpflanzen, die Bindung und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Pflanzbindung fiir Einzelbaume

Pflanzgebot fiir Einzelbaume

OO

Pflanzgebot fiir freiwachsende Laubgehdlzhecken mit standortgerechten
heimischen Gehdlzen und Strduchern

2 =
: Pflanzgebot fiir geschnittene Laubgehdlzhecken mit standortgerechten heimischen Gehdlzen

|
pus
®

|0

4T
H

N

Pflanzgebot zur Vorgarteneingriinung

5
Y

o)
ol

4. Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

—

- Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

15. Sonstige Darstellungen und Festsetzungen
% Firstrichtung der Pultdacher (§74 1 (1) LBO)

oo

Abgrenzung unterschiedlicher Art und MaB der baulichen Nutzung

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen

N317.30 - Hohenlage der Verkehrsflachen (Hinweisliche Darstellung)

Sichtwinkel zur Minchinger StraBe

bestehende Gebaude auBerhalb des Geltungsbereichs

bestehende Flurstlicksgrenzen

geplante Grundstilicksgrenzen (hinweisliche Darstellung)

O

Wartedach / Stadtinfo (hinweisliche Darstellung)
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