Entwicklungsbedingungen

HIRSCHLANDEN

Hirschlanden hat sich in alle Richtungen auf einem ausgedehnten
Stidosthang bis zum Raunsgraben, der den Ort durchzieht, in einem
fast rechtwinkligen Grundri® ausgedehnt. Nach Osten hin fallt das Ge-
lande steiler ab und ermoglicht eine exponierte Ortslage. Wesent-
licher noch erscheint aber die weithin sichtbare Hohenentwicklung und
Gebdudetypologie der moderneren Ortslagen zu sein (,Skyline"), die
zudem die topographisch héchsten Punkte besetzen und ihre Wirkung
erhdhen. Ein gewachsener Ortskern ist, trotz neuer architektonischer
Akzente, dagegen heute nur auf den zweiten Blick erkénnbar. Eine
parkartige ,grine Mitte", bestehend aus Friedhof und. Streuobstareal,
sollte als zentraler Bestandteil eines grunen innerértlichen Wegenet-
zes weiterentwickelt werden (Gestaltungskonzept).

Die im Bau befindliche Stdrandstrale wird eine Beruhigung des In-
nenbereichs bringen. Somit kénnen dort auch weitere Erneterungsak-
tivitdten ertffnet und Grundversorgungsfunktionen gestarkt werden.
Die neue Umfahrungstrasse selbst ist larmschutztechnisch zur geplan-
ten Wohnbauflache hin abzuschirmen (Einschnittiage mit vorgelager-
tem Wall).

Die verbleibenden Entwicklungsméglichkeiten im Norden (bis auf die
Visierlinie) und Stiden (Nordhanglage bis zur Sudrandstrarse) sind, mit
Abstrichen, vertretbare Optionen.

Im Nordwesten behindern kombinierte Hoch- und -Héchstspannungs-
leitungen (35 m Abstandserfordernis) die weitere Entwicklung, so dafl
nur Ortsrandkorrekturen vorgenommen werden konnen. Allerdings
ware dieser Bereich fur eine weitere Freiraumentwicklung fur Freizeit-
und Erholungszwecke durchaus geeignet. Empfohlen wird deshalb,
vorhandene Einrichtungen (Versammlungs-, Sport- und Spielstatten)
{iber MaZnahmen zur Landschaftsentwicklung zu vernetzen.

Eine sldliche Erweiterung des Gewerbegebietes (ber die Ditzinger
Strae hinaus wurde im Zusammenhang mit der Neufestlegung des
Wasserschutzgebietes (ehem. Brunnen) gepruft. Obgleich mittelfristig
durchaus Entwicklungsbedarfe bestehen, sprechen aber die Umge-
bungsvoraussetzungen dagegen.
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Eckdaten

Stadtebauliche Aufgaben

Riicknahme/Ubernahme gepl.

Nutzflachen aus FNP 1990

Anderungen gegeniiber KPS

Anrechenbare Reserven

Empfehlung Modell

Gemarkungsflache 614 ha

Bevolkerungsstand (31.12.98) 5.140 Einw.
Zuwachs 1990-98 +3,82 %
Bevélkerungsdichte 817 Einw./gkm
Betriebe (1999) 334

- Stadtebauliche und larmschutztechnische Einbindung des genehmi-
gungsreifen Vorhabens einer Stidrandstrale.

- Weiterentwicklung des Ortskernbereichs nach Verkehrsberuhigung.
- Stadtebauliche Ausformung der nérdlichen und stidlichen Ortsrander.

- Schaffung siedlungsnaher Freiflachen mit Zweckbestimmung Freizeit
und Erholung am westlichen und &stlichen Ortsrand.

Umplanung der Gewerbebauflache am Steinbruch (Rombold)
(jetzt Uberwirkender Bestandsschutz fiir Betriebe

bei privilegierten Vorhaben gemag § 35 (4) BauGB) 4,00 ha
Ubernahme der Erweiterung Schule 1,30 ha
Neuabgrenzung ,Elme [I* als Bestandflache

Neuabgrenzung der Wohnbauflache ,Leiterweg |* (bisher 4,80 ha) als
Bestandflache.

Wohnen: 2,00 ha; Gewerbe: 0,60 ha (betriebliche Reservefldchen)

Nach Verteilungsmodell erhalt Hirschlanden 20% des errechneten Zu-
wachspotentials; der Nachholbedarf entspricht dem Haushaltsdefizit.

BELEGUNGSDICHTE NEU: 2,5 EINW./WE SIEDLUNGSDICHTE: 30 WE/HA | UMFANG DER BAUFLACHEN INSGESAMT (OHNE RESERVEN)
EIGENBEDARF WOHNUNGSBAU 107 WE 9,30 HA '
NACHHOLBEDARF (ANTEILIG) 173 WE

ZUWEISUNGSBEDARF GEWERBEBAU 0,00 HA

Empfehlung Landschaftsplan

Ausgleichsbedarf § 1a BauGB

Den vorgeschlagenen Bauflachen kann aus fachlicher Sicht zuge-
stimmt werden (mafiges Eingriffsrisiko). Die standortokologischen An-
forderungen bestehen im Hinblick auf wasserschutzrechtliche und kli-
matische (Raunsgraben) sowie den Boden schitzende Vorkehrungen
in den Baugebieten ,Leiterweg/Hirschlanden-Nord*, ,Gerlinger Weg/
Hirschlanden-Std" und ,Schéckinger Weg* (Minimierungsgebot durch
Begrenzung der Flachenversiegelung). Im weiteren vgl. Landschafts-
plan, Band Il -Entwickiung-, Kap. 5.4 sowie die Raumwiderstandskar-
te.

Der Eingriff ist kompensierbar. Vorgeschlagen werden' zundchst Mini-
mierungsmalnahmen (flachensparendes Bauen, begrenzte Boden-
verdichtung und Grundwasserschutz wéhrend der Bauphase, wasser-
durchléssige Belage bei ErschlieBung, Freihaltung des Senkenbe-

u reichs Raunsgraben) sowie Ausgleichsmalinahmen im Baugebiet

Grabeland am Ortsrand
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~ (Grunordnungsplan, Wasserriickhaltung sowie ggf. Zugange zur
. Landschaft). Darlber hinaus werden Baumpflanzungen Richtung

Schockingen und Hubland/Gerlinger Hoéhe oder zur Ortsrandgestal-

| tung auf der Visierlinie des nordlichen Ortsrandes sowie die Anlage

von Wegrainen, Ackerrandstreifen und Wechselbrachen im struktur-
armen Ackergebiet ¢stlich und nérdlich von Hirschlanden und die Re-

i naturierung des Schellgraben (innerorts in Priifung) vorgeschlagen. Im
i weiteren vgl. Landschaftsplan, Band Il -Entwicklung-, Kap. 7.




Begriindung der Baufldchen

Die vorgeschlagenen Bauflachen liegen allesamt an den nérdlichen
und sudlichen Randern des Stadtteils. Letztere ermdglichen eine stad-
tebauliche Einbindung der Sudrandstralle und begriinden mittelfristig
auch deren ErschlieRungsfunktion fur die neuen Standorte.

Leiterweg (HI 1)

Gerlinger Weg |/ 1l (HI 2)

Friedhofserweiterung (HI 3)

Schulerweiterung (HI 4)

Erholungsflache (HI 5)
Dauerkleingarten (HI 6)

Die dargestellte Bauflache ermdaglicht die Deckung des ‘stadtteileige-
nen Bedarfs an Wohnungen. Hiermit wird gleichzeitig die begonnene
nérdliche Ortsrandgestaltung abgeschlossen. Die leichte Sudhang-
und Kammlage erméglicht Panoramablicke, ist unter den Gesichts-
punkten Energieeinsparung (Windschutz) und Landschaftsbild (Fern-
wirkung) aber nicht unumstritten beurteilt worden. Dig Verkehrsanbin-
dung ist noch gunstig, die fulldufige Nahe zu Gemeinbedarfseinrich-
tungen ist gewahrleistet. Am Nordrand verlaufen die Hauptgasleitung
Ditzingen und eine Richtfunktrasse (Hoéhenbeschrankung).”

Die dargestellte Bauflache kann leicht in zwei Bauabschnitten realisiert
werden und deckt genau den stadtteileigenen Nachholbedarf an Woh-
nungen ab (Haushaltsdefizit). Gleichzeitig ist es maglich, den stdli-
chen Ortsrand im stédtebaulichen Zusammenhang auszuformulieren
und die Sudumfahrung Hirschlanden einzubinden. Die Nerdhanglage,
eine Kaltluftbahn entlang des Raunsgrabens, die Lage im"WSG Zone
IHa sowie erforderliche Immissionsschutzabstande dgegenuber Umfah-
rungstrasse und Brihlhof (letztere 150-180m gemaR VDI 3471
Schweinehaltung) sind allerdings einschrénkende Nachteile und An-
forderungen. Auch die zunachst anstehende Verlagerung von Grabe-
land (Westteil) und der durch komplizierte Flurordnung erschwerte
Flachenerwerb sind keinesfalls ginstige Voraussetzungen fur eine
schnelle ErschlieRung der Bauflachen.

Deckung des ¢rtlichen Bedarfs (Vermeidung von Uberbelegungen).

Mittelfristig - mit den erwarteten Neubauflachen in Schockingen und
Hirschlanden - wird ein Bedarf erwartet (Flachenvorhaltung).

Pufferzone gegentber dem Aussiedlerhof (Brihlhof), auch als Ersatz
fir das verloren gegangene Grabeland im Gerlinger Weg .

Gartenhausgebiet-Erweit. (H1 7) Abrundung der Nutzflache.
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Lageplan mit Bauflachen ‘ - Mafistab 1: 10.000
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WOHNEN GEWERBE -
BAUGEBIET NR. | GROSSE (HA) | WE [ BESCHLUSS BAUGEBIET NR. | GROSSE (HA) | BESCHLUSS
Leiterweg Hi1 3,00 90,0 + Sidl. Ditzinger Str. HIg 5,30 -
Gerlinger Weg | + 1l HI2 5,70 171,0 +
Elme Hl 2,10 -
Ortsabrundung 0,50 -
SUMME FLACHEN 8,70 HA SUMME FLACHEN 0 HA

SONSTIGE NUTZUNGEN

NUTZFLACHE NR. GROSSE (HA) BESCHLUSS
Friedhofserweiterung HI3 0,40 +
Schulerweiterung Hi4 1,20 +
Erholungsflache HI5 0,90 +
Dauerkleingérten HI6 1,40 +
Gartenhausgebiet-Erweit, | HI7 0,45 +
SUMME FLACHEN 5,75 HA
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