Entwickiungsbedingungen

Méglichkeiten der Innenentwicklung

HEIMERDINGEN

Heimerdingen hat zwei Gesichter - ein dérfliches und ein stadtisches.
Mittelalter, Grunderzeit und moderner Wohnungsbau haben gleicher-
mafen ihre Spuren hinterlassen und eigensténdige Siedlungsansatze
hervorgebracht (nordlicher Ortsteil, sudlicher Ortsteil, am Bahnhof).

Der Stadtteil Heimerdingen gilt nach Vorgabe der Regionalplanung als
Standort mit Eigenentwicklung. Obgleich - entsprechend der groflen
Wohnungsbautatigkeit der vergangenen Jahrzehnte - hier auch kunftig
noch die gréfiten Entwicklungsspielraume bestehen, der. értliche Ein-
zelhandel eine groRere Kaufkraft vertragen kénnte und eine ausrei-
chend groRe Zahl an wohnortnahen Arbeitsplatzen zur Verfligung
steht, wird empfohlen, neue Bauflachen im begrenzten Umfange fir
eine behutsame Weiterentwicklung der Siedlungsansatze rund um den
Bahnhof sowie 6stlich der Rutesheimer Strale auszuweisen. Insbe-
sondere auch, da Heimerdingen einen GroRteil des kinftigen Bedarfes
im sanierten Ortskern sowie in Nachverdichtungsgebieten rund um
das alte Dorf, also auf Baullcken bzw. im sogenannten Innenbereich
(§ 34 BauGB), decken kann, wahrend die letzten Baugebiete weitest-
gehend aufgefullt sind.

Der Stadtteil ist nicht nur ber verschiedene Landes- und Kreisstafien
gut an das Uberdrtliche Verkehrsnetz angebunden, er verfugt auch u-
ber einen Haltepunkt der Schienenverbindung Weissach - Stuttgart
(,Strohgdubahn®). Der Durchgangsverkehr (ca. 14.500 Kfz/ 24h) stellt
fur die laufende Sanierung und die Attraktivitat des Ortskernes eine
unangemessene Belastung dar. Daher wird im FNP 2015 die Trasse

- einer geplanten Stidumfahrung (L 1177) gekennzeichnet.

Ohne Einschrankungen und in nennenswertem Umfang kann der
Siedlungskontext nur noch in siiddstlicher Richtung stadtebaulich fort-
entwickelt werden; hier besteht dann die Chance, in einer voraus-
schauenden ErschlieBungsplanung auch eine kiinftige Stidumfahrung
einzubinden. Es wird zudem empfohlen, eine méglichst siedlungsnahe
Trassenfihrung zu finden, um den Aufwand einer solchen Einbindung
rechtfertigen zu kénnen. Weiterhin kénnten die einzelnen Ortslagen in
ein griines innerértliches Wegenetz eingebunden werden.
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Eckdaten

Stadtebauliche Aufgaben

Riicknahme/Ubernahme gepl.
Nutzflichen aus FNP 1990

Anderungen gegeniiber KPS

Anrechenbare Reserven

Empfehlung Modell

Gemarkungsflache 887 ha

Bevdlkerungsstand (31.12.98) 3.395 Einw.
Zuwachs 1990-98 +2,66 %
Bevdlkerungsdichte 383 Einw./gkm
Betriebe (1999) 231

- Maflvolle und qualitatvolie Vervollstandigung des Siedlungszusam-
menhangs im sidlichen Ortsteil, insbesondere im Umfeld Strohgau-
ring und am Haltepunkt der Strohgaubahn (direkte Schienenverbin-
dung nach Stuttgart).

- Behutsame Nachverdichtung im Sanierungsgebiet und in Randbe-
reichen des friheren Dorfes (Einbindung der Dorfgarten und Ver-
vollstandigung der Streuobstwiesen).

- Mafvolle und landschaftsvertragliche Erweiterung des Gstlichen
Gewerbestandortes.

- Landschaiftlich vertragliche Einbindung der geplanten Stidumfahrung
(Parallelflthrung zum Bahngleis); Entlastung des Ortskerne und ver-
besserte Anbindung des Gewerbegebietes.

Keine Anderungen.

Verzicht auf die ortsnahe Trassenfuhrung einer Stidumfahrung

(mit urspringlich geplanter AuRenerschlieBung von Neubauflachen);
Verringerung der Wohnbauflache ,Rosen-/Nelkenstrale”

(bisher 1,00 ha), tw. als Nachverdichtungsgebiet in Bestandswidmung
Verringerung der Wohnbauflache ,Kugelwasen* (bisher 5,00 ha)

auf einen 1. Bauabschnitt;

Neufestlegung der Prioritat der Wohnbauflache ,,Ruteshelmer Stralle®
auf einen vordringlichen 1. Bauabschnitt.

Neufestlegung der Prioritat der Gewerbebauflache ,,Schocklnger
Grund* auf einen vordringlichen Eigenbedarf;

Rucknahme der Gewerbebauftachen-Erweiterung ,,Grabenacker

Wohnen: 5,70 ha; Gewerbe: 3,00 ha (betriebliche Reserveflachen)
Nach Verteilungsmodell erhalt Heimerdingen 15% des errechneten

Zuwachspotentials; der Nachholbedarf entspricht dem ‘Haushaits-
defizit.

BELEGUNGSDICHTE NEU: 2,5 EINW./WE SIEDLUNGSDICHTE: 30 WE/HA | UMFANG DER BAUFLACHEN INSGESAMT (OHNE RESERVEN)

NACHOLBEDARF (ANTEILIG)

EIGENBEARF WOHNUNGSBAU 80 WE 7,00 HA

130 WE

ZUWEISUNGSBEDARF GEWERBEBAU 570 HA

Empfehlung Landschaftsplan

Ausgleichsbedarf § 1a BauGB
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Den vorgeschlagenen Bauflachen kann aus fachlicher ‘Sicht zuge-
stimmt werden (maRiges Eingriffsrisiko). Die standortékologischen An-
forderungen bestehen im Hinblick auf den Boden schiitzende Vorkeh-
rungen in den Baugebieten ,Kugelwasen” und ,Schockinger Grund®
(Minimierungsgebot durch Begrenzung der Flachenversiegelung). Im
weiteren vgl. Landschaftsplan, Band Il -Entwicklung-, Kap. 5.4 sowie
die Raumwiderstandskarte.

Der Eingriff ist kompensierbar. Vorgeschlagen werden zungchst Mini-
mierungsmaflnahmen (flachensparendes Bauen, begrenzte Boden-
verdichtung wahrend Bauphase, wasserdurchlassige Belage bei Er-
schliefung) sowie Ausgleichsmafnahmen im Baugebiet (Grinord-
nungsplan, Zugénge zur Landschaft, Wasserriickhaltung sowie eine
Alleepflanzung an der Rutesheimer Strafe). Darliber hinaus werden
Mafinahmen zur Ortsrandgestaltung an den nérdlichen und westlichen
Ortsrandern vorgeschlagen (Streuobst, Kleingarten). Im weiteren vgl.
Landschaftsplan, Band Il -Entwicklung-, Kap. 7.




Begriindung der Bauflachen

Die vorgeschlagenen Bauflachen liegen allesamt an den sidlichen
Randern des Stadtteils. Sie erméglichen eine stadtebauliche Einbin-
dung der Sudumfahrung und begrunden mittelfristig auch deren Er-
schlieBungsfunktion flir die neuen Standorte.

Rutesheimer Strale | (HE 1)

Kugelwasen | (HE 2)

Schéckinger Grund (HE 3)

Umfahrungsstralte (HE 4)

Schulsporthalle

Dieser Siedlungsansatz 6stlich der Rutesheimer Stralte soll in einem
ersten Bauabschnitt einen Teil des Eigenbedarfs sowie einen GroRteil
des Nachholbedarfs decken. Die Bauflache dient dazu, die Ruteshei-
mer Stralle stadtebauliche zu fassen (neuer Ortseingang) und den
modern gepragten Stadtteilbereichen westlich der Ausfallstrale ein
angemessenes und abgerundetes Erscheinungsbild zu geben. Im
Hinblick auf die weitere 6rtliche Verkehrsentwmklung besteht ein enger
Zusammenhang mit dem Bau einer Stidumfahrung.

Das dargestellte Flachenangebot wird dem Eigenbedarf.der Heimer-
dinger Bevolkerung groRteils gerecht und sollte vorrangig eine Stand-
ortentscheidung fur die Nutzung des Offentlichen Nahverkehrs sein
(Starkung des stadtebaulichen Zusammenhangs am Haltepunkt der
Strohg&ubahn). Da sich Heimerdingen hier von einer seiner besten
Seiten zeigt, ist es notwendig, die neue Bauflache behutsam und quali-
tatvoll zugleich zu entwickeln (bautypologische Anforderungen). Auf-
greifen einer fruheren Planung aus den 60er Jahren: wirtschaftliche
ErschlieBung maglich, aber komplizierte Flurordnung ‘

Die Gewerbebauflache ostlich von Heimerdingen wird benétigt, um
den ortlichen Bedarf fur Betriebsansiedlungen und Erweiterungs-
flachen zu decken; insbesondere, da das bestehende Gewerbe am
Haltepunkt Strohgaubahn als nicht mehr ausbaufahig und mittelfristig
als in Umstrukturierung (zu ortsbezogenen und nicht wesentlich sto-
renden Betrieben) befindlich angesehen wird. Nach Sudwesten hin
entsteht eine architektonisch interessante Schauseite, zum Huhner-
wald hin wird eine standorttypische Eingriinung empfohlen. Im Zuge
einer besseren Anbindung an die Landesstralen entstehen zudem
Kleine Arrondierungsflachen (0,4 ha).

Die derzeitigen Verkehrsbelastungen und die laufenden Sanierungs-
bemuthungen erfordern die Planung einer Sudumfahrung (L1177/
L1140). Es ist eine ortsferne Trassierung vorgesehen (vgl. Kap. 5.8).

Die Planung entspricht dem derzeitigen drtlichen Bedarf.
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Lageplan mit Baufldchen .-+ MaRstab 1:10.000
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WOHNEN GEWERBE ‘
BAUGEBIET NR. | GROSSE (HA) | WE TBESCHLUSS BAUGEBIET NR. | GROSSE (HA) [ BESCHLUSS
Rutesheimer Str. | HE1 2,60 78,0 + Schéckinger Grund HE3 6,30 . +
Rutesheimer Str. Il 2,75 '
Kugelwasen | HE2 2,15 64,5 +
Kugelwasen Il 2,60 -
Kugelwasen Il 3,15 -
Wiesendacker Il 2,20 -
Grabenacker/Mittenbiihl 4,00 -
SUMME FLACHEN 4,75 HA SUMME FLACHEN 6,30 HA

SONSTIGE NUTZFLACHEN

NUTZFLACHE NR. GROSSE (HA) BESCHLUSS
Umfahrungsstrale HE4 (wird gepriift) +
Schulsporthalle HES 0,20 +
SUMME FLACHEN 0,20 HA
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