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2.3 Entwicklungsmodell und Konze_bts’chwerpunkte

Eine leistungsfahige, zentren- bzw. verkehrslageorientierte Arbeitsstat-
ten-, Versorgungs- und Nahverkehrsordnung erfordert es, auch das
klinftig erwartete Wachstumspotential auf die bereits gut ausgestatte-
ten Stadtteile zu konzentrieren, um den Tendenzen einer Marktkon-
zentration und den verscharften Bedingungen einer Standortkonkur-
renz zu entsprechen.

Daher wird in Grundziigen eine dreipolige Siedlungsentwicklung (vor-
rangig fur Wohnbauflachen) vorgeschlagen, die sich zudem am neu-
geordneten Verkehrsnetz orientieren soll. Gleichzeitig kann von einer
mobilitatsmindernden Zuordnung von Daseinsfunktionen und Fla-
chennutzungen ausgegangen werden (Angebote an Gewerbeflachen
in Ditzingen und Heimerdingen). Die funktionale Verknupfung der

- Stadtteile durch eine scharnierartige Nutzung der Zwischenbereiche
fur verschiedene Freizeit- und Erholungsaktivitsten (keine Siedlungs-
bander!) und die raumliche Anlehnung an landschaftliche Ausschnitte
des Strohgaus (z.B. Talzug der Glems, Erholungslandschaft ,Griines
Strohgau“, Landschaftsreparatur im Bereich Steinbruch) werden zu
erganzenden konzeptionellen Teilen einer integrierten Verkehrs-, Sied-
lungs- und Landschaftsentwicklung.

Abb. 4: Entwicklungsmodell
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Stadtebauliche Aufgaben

Stédtebauliche Grundsitze

In Ditzingen und Hirschlanden kénnten bis 2015 mit den im Plan dar-
gestellten und mit Genehmigung der (zur Weiterentwicklung der Orts-
rander) freigegebenen Bauflachen die naturraumlich und raumordne-
risch gebotenen Grenzen fast erreicht werden. Daher werden sich dar-
Uber hinaus bzw. parallel Gestaltungsspielraume eher bei der Neuord-
nung und Nachentwicklung der Innenbereiche ergeben (Bauliicken-
schlieBung, Sanierung).

Heimerdingen und Schoéckingen bieten noch ausreichende Entwick-
lungsmaglichkeiten. lhre Voraussetzungen als kernstadtfernere und
verkehrlich mittelbarer an das Oberzentrum Stuttgart angebundene
Standorte und ihre authentisch gebliebenen und dementsprechend er-
neuerten Gestaltqualitaten legen aber eine zurtickhaltende und behut-
same Planung nahe. Wo langerfristig im gréReren raumlichen Umgriff
geplant werden soll, ist empfohlen, den stadtebauliche Zusammen-
hang einer die Ortsidentitdt wahrenden Rahmenplanung zu unterzie-
hen.

So ist die Flachennutzungsplanung gehalten, die wesentlichen Aufga-
ben einer stédtebaulichen Entwicklung des Stadtgebietes fur die
nachsten 15 Jahre zu formulieren, vor allem

e die Starkung und Profilierung der stadtebaulichen Zusammenhan-
ge an Standorten mit einem gesamtstadtisch bedeutsamen Ent-
wicklungsbedarf (,Gewerbepark”), die Entlastung landschaftsbeton-
ter Innenstadtbereiche (Glemsaue) und die Qualifizierung stagnie-
render Bestandsgebiete unter Beachtung der gewachsenen ortsty-
pischen und baukulturellen Besonderheiten (Bahnhofsumfeld in
Ditzingen, Schockingen-Nordost, Heimerdingen-Sud);

o die akzentreiche stédtebauliche Integration der Ortsumfahrungen
und die harmonische Einfugung bzw. Zeichen setzende baulich neu
auszuformenden Ortsrander in die umgebende Landschaft (wie in
Hirschlanden, Schéckingen-Sudost); '

e die Lenkung des Nutzungsdrucks auf den umgebenden ‘und teil-
weise geschutzten landschaftlichen Freiflachen; das Glemstal und
die reizvollen Teile des Strohgéaus sind in ihrer Eigenart und
Schoénheit, als ergénzende Ruhe- und Bewegungsraume gleicher-
malfden zu sichern und entsprechende Einrichtungen fur Ausflugs-,
Freizeit- und Erholungsaktivitaten zu schaffen.

Dabei sollten im Zuge einer gesamtstadtisch abgestimmten, sparsa-
men, geordneten und vertraglichen Flachenentwicklung Grundsatze
Beachtung finden, welche

o die Tragfahigkeit der Natur-, Stoff-, Energie- und Finanzhaushalte
sichern, ‘

e also auch den langerfristigen Unterhaltungs- und spateren Sanie-
rungsaufwand von Neubau- und Nachverdichtungsgebieten als
Folgekosten berlicksichtigen (im Rahmen einer stadtebaulichen
Vorkalkulation) und

e zur nachhaltigen Entwicklung einer Innovations- und Mobilitats-
region beitragen.
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