Entwicklungsbedingungen

SCHOCKINGEN

Der Stadtteil Schéckingen erweist sich als Ort mit mehreren hervorzu-
hebenden Qualitaten, die fur Haushalts- und Familiengrinder beson-
ders attraktiv sind: gewachsenes, emeuertes und pramiertes Ortsbild,
Freizeitgebiet Dobachtal, Erholungsméglichkeiten im direkten Wohn-
umfeld (landlich-dorflicher Charakter mit Streuobstwiesen und Land-
wirtschaft). Die Sanierung des alten Dorfes und insbesondere die
denkmalgerechte Umgestaltung der SchloRstrale werden als gelun-
gen bezeichnet. o

Die kunftig verbesserten Erreichbarkeiten (bedingt durch den Bau von
Umfahrungsstraien) wird die Nachfrage auch in diesen Stadtteil len-
ken, so daf hier vorausschauend Ansiedlungsmaglichkeiten geschaf-
fen werden sollten, die sich behutsam einflgen lassen und die oben
genannten Wohnumfeldqualitaten nicht preisgeben.

Der ortliche Schwerpunkt des Wohnungsbaus liegt am Sudende des
historischen Ortskerns in unmittelbarer Nachbarschaft zum Friedhof:
Hier ist geplant, mit einem Biirgerhaus und einem Kindergarten attrak-
tive Wohnfolgeeinrichtungen unterzubringen. ‘

Die kiinftige stdostliche Umfahrung ist Bestandteil des ‘Bebauungs-
plans Schdckingen-Siidost und stédtebaulich ausreichend integriert.
Larmschutztechnisch sind ausreichend Vorkehrungen zu ‘treffen, die
sich auf die Gebaudeorientierung und auch bautypologisch auswirken.

Der Eingriff in ein strukturreiches, gewachsenes Ortsbild wird vom
Landschaftsplan aus vielerlei Griinden mit einem hohen Risiko bzw.
einem nicht vermeidbaren Verlust gleichgesetzt. Dieses ist ein Tatbe-
stand, der sich aber gezielt ausgleichen [aRt. Hierzu sind Vorschlage
gemacht worden (Aufbau eines Streuobstgurtels in der regionalen
Grunzasur vom SchloRpark-Umfeld bis Seehansen, Renaturierung
Ddbach).

Die modernen Wohn- und Gewerbegebiete, nérdlich des alten Dorfes
gelegen, kénnen die Umgebungsqualitaten des Débachtales nutzen.
Sie sind aber im Vergleich zu den historischen Ortslagen homogener
entwickelt und bieten entsprechend weniger Abwechslung oder stid-
tebauliche Akzente (Bestandsentwicklung einleiten).
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Eckdaten

Stédtebauliche Aufgaben

Riicknahme/Ubernahme gepl.
Nutzflachen aus FNP 1990

Anderungen gegeniiber KPS

Anrechenbare Reserven

Empfehlung Modell

Gemarkungsflache 590 ha

Bevolkerungsstand (31.12.98) 1.690 Einw.
Zuwachs 1990-98 +11,03 %
Bevolkerungsdichte 286 Einw./gkm
Betriebe (1999) 94

- Starkung des stadtebaulichen Zusammenhangs zwischen Orts-
zentrum und neuer UmfahrungsstralRe, insbesondere um Grund-
funktionen zu sichern.

- Quallifizierung des ¢rtlichen Gewerbes im Bereich des Débachtals.

- Sicherung des SchloRpark-Umfeldes als siedlungsnaher
Erholungsbereich und behutsame Pflege der verbleibenden
historischen Ortsrander.

Rucknahme der Gewerbebauflache , Mortelacker" 1,30 ha
Ricknahme der Erweiterung Klaranlage 1,10 ha

Umplanung der Wohnbauflache ,Beim Friedhof" (bisher 1,30 ha)
Nichtberlcksichtigung der Wohnbauflache ,Hungbaum® (1,70 ha)
Nichtberticksichtigung der Wohnbauflache ,Grabenstiickle® (1,50 ha)
Uberpriifung der Nachverdichtung ,WaldstraRe* (0,30 ha)
Uberprifung des vorgeschlagenen Gartenhausgebietes an der K 1656

Wohnen: 1,40 ha; Gewerbe: 0,00 ha

Nach Verteilungsmodell erhalt Schéckingen 5% des errechneten Zu-
wachspotentials; der Nachholbedarf entspricht dem Haushaltsdefizit.

BELEGUNGSDICHTE NEU: 2,5 EINW./WE SIEDLUNGSDICHTE: 25 WE/HA | UMFANG DER BAUFLACHEN INSGESAMT (OHNE RESERVEN)

EIGENBEDARF WOHNUNGSBAU 27 WE 2,80 HA
NACHHOLBEDARF (ANTEILIG) 43 WE
ZUWEISUNGSBEDARF GEWERBEBAU 0,00 HA

Empfehlung Landschaftsplan

Ausgleichsbedarf § 1a BauGB
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Den vorgeschlagenen Bauflachen kann aus fachlicher Sicht nur sehr
bedingt zugestimmt werden (hohes Eingriffsrisiko); die Standorteig-
nung fir eine Siediungsentwicklung mit Bauflachen ist nirgendwo so
problematisch wie im Stdosten Schockingens. Standortskologische
Anforderungen bestehen im Hinblick auf die Schutzgiter Arten/Bio-
tope, Boden, Klima, Wasser und Erholung. Im weiteren vgl. Land-
schaftsplan, Band Il -Entwicklung-, Kap. 5.4 sowie die Raumwider-
standskarte.

Der Eingriff ist kompensierbar, teils Uber Ausgleichs-, teils tber Er-
satzmalRnahmen. Vorgeschlagen werden zunachst -aber Minimie-
rungsmallnahmen (flachensparendes Bauen, begrenzte. Bodenver-
dichtung wahrend Bauphase, wasserdurchlassige Belage bei Er-
schlieBung, Erhalt von wertvollen Einzelbaumen, Vermeidung einer
klimabeeintrachtigenden barriereartigen Ausrichtung der Baukérper)
sowie Ausgleichsmafinahmen im Baugebiet (Griinordnungsplan, Zu-
gange zur Landschaft, Wasserrtuckhaltung). Dartiberhinaus werden
Malnahmen zur Ortsrandgestaltung am westlichen Ortsrand (z.B.
Streuobst im Gewann ,Hungbaum®), Alleenpflanzungen am Schulweg
Hirschlanden, Richtung Sportplatz Seehansen und Glemstal sowie die
dortige Anlage von Wegrainen, Ackerrandstreifen und Wechselbra-
chen und eine Renaturierung des Dobachs vorgeschlagen. Im weite-
ren vgl. Landschaftsplan, Band Il -Entwicklung-, Kap. 7.




Begriindung der Bauflachen

Die vorgeschiagenen Bauflachen liegen allesamt am sudéstlichen
Rand des Stadtteils. Sie ermdglichen eine stadtebauliche Einbindung
der Stdostumfahrung und begrinden mittelfristig auch deren Er-
schliefungsfunktion fur die neuen Standorte.

Schoéckingen-Sudost (S 1)

Burgerhaus/Kindergarten (S 2)

Umfahrungsstralle (S 3)

Friedhofserweiterung (S 4)

Die dargestellte Bauflache ermoglicht die Deckung des stadtteileige-
nen Bedarfs an Wohnungen. Die Konzeption versucht, mehrere Teil-
probleme der ortlichen Entwicklung zusammenfassend zu 16sen (Ge-
meinbedarf, Friedhofserweiterung, Verkehrsberuhigung, familienge-
rechte Wohnungsversorgung und Kaufkrafterhalt. Die Verkehrsanbin-
dung (IV, OV) ist gunstig, eine fuRlaufige Nahe zu Gemembedarfs-
einrichtungen ist gewahrleistet.

Der Eingriff in einen gewachsenen, akzentreich strukturierten Ortsrand
erfordert eine harmonisch in Siedlungsbestand und Landschaft einge-
bettete Ortsabrundung. -

Parallel zur Aufstellung des gleichnamigen Bebauungsplanes und zur
Planung der Umfahrungstrasse werden Ausgleichsméglichkeiten ge-
pruft. Die ErschlieBung der Flachen ist bei weitgehend ebenem Ge-
lande wirtschaftlich; sie kann in mehreren Abschnitten erfolgen. Ge-
genlber der Sudostumfahrung sind MaRnahmen des Larmschutzes zu
treffen; der Schulweg nach Hirschlanden wird durch eine Uberfithrung
unfallfre| gewabhrleistet.

Zur Schaffung einer o¢rtlichen Versammlungsstatte mit nachgefragten
Wohnfolgeeinrichtungen und gemeinsamer Nutzung von Parkierungs-
anlagen beim Friedhof.

Die Umfahrungsstralle wird notwendig, um die SchloRstrale und die
Ludwigsburger Strale wirkungsvoll von Durchgangs-, aber auch zu-
nehmenden Ziel- und Quellverkehren zu entlasten, insbesondere weil
sich weitere Moglichkeiten fir eine kinftige Bauflachenentwicklung im
Nordosten Schockingens ergeben, die sich so innerortsvertraglich ab-
leiten lassen.

Zur Deckung des ortlichen Eigenbedarfs und um Uberbelegungen zu
vermeiden.

49




Lageplan mit Bauflachen

‘MaRstab 1 : 10.000
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y
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LIR

WOHNEN GEWERBE
BAUGEBIET NR. { GROSSE (HA) | WE [ BESCHLUSS BAUGEBIET NR._| GROSSE (HA).- | BESCHLUSS
Schéckingen Siidost S1 4,20 105,0 + Mortelacker (M) 1,30 . -
Grabenstlckle 0,85 -
Hungbaum 2,10 -
SUMME FLACHEN 4,20 HA SUMME FLACHEN 0 HA
SONSTIGE NUTZUNGEN
NUTZFLACHE NR. GROSSE (HA) BESCHLUSS
Umfahrungsstrae S3 0,80 +
Birgerhaus/Kindergarten | S2 0,50 +
Friedhofserweiterung S4 0,45 +
SUMME FLACHEN 1,75 HA
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