HANDLUNGSRAUME
UND STADTENTWICKLUNGSPLAN
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Suttgarter Str.
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Leonberger;Str

6.1 SCHWERPUNKTE FUR DIE EINZELNEN STADTTEILE

Neben den erlduterten, eher strategischen Zielen
und gesamtstadtischen Maflnahmen, die auf den
drei Leitbildern basieren und v.a. Ortsteilvernet-
zung, sowie Wohnangebot verbessern und Klima-
schutz starken sollen, werden anschliefend raum-

liche Ziele fur die einzelnen Stadtteile erlautert.

Marktstrafie
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DITZINGEN

Starkung der Ortsmitte durch Ausbildung eines
Jversorgungsrings“ entlang der Marktstrafle,
Autenstrafle, Gerlinger Strafle und Bahnhof
Starkung/ Ausbau der innerstadtischen Wege-
verbindung (insbes. Leonberger Str. und Wil-
helmstrafie)
Vernetzung der bestehenden ,griinen Finger®
Uber erganzte ,grine Leitern“. ,Grlne Finger*
sind bestehende Grinraume, welche an die
Innenstadt angrenzen, jedoch innerhalb der
Stadt nicht miteinander verbunden sind. Die
Vernetzung sollen sogenannte ,grine Leitern®,
in Form von erganzender Begrunung z.B. durch
Aufstellen mobiler PflanzkUbel, Gbernehmen.
Glems erlebbar und zuganglich machen
Entwicklung nachhaltiges Gewerbegebiet

ISA STUTTGART

Die hier dargestellten schematischen Piktogramme
fassen das raumliche Leitbild fir jeden Stadtteil
zusammen und dienen als roter Faden fur die Ent-
wicklung der folgenden Stadtentwicklungsplane.
Fur jeden Stadtteil werden in ihnen optimal zuge-
schnittene MafSnahmen generiert.

SN

HIRSCHLANDEN

Starkung und Belebung der historischen Orts-
mitte durch Ausbildung neuer fuBlaufiger
Wegeverbindungen als Ringverbindung uber
Blumen- und Seestrafle (inkl- entstehendes
Neubaugebiet Gerlinger Str.)

Vernetzung bestehender ,griner Finger”, ins-
besondere Starkung der Verbindung Ortsmitte
- Karl-Koch-Halle - Theodor-Heuglin-Schule
Ausbildung von Quartiersgaragen zur Redukti-

on von ruhendem Verkehr im innerstadtischen
Randbereich

Integriertes Stadtentwicklungskonzept Ditzingen

SCHOCKINGEN

Erhalt und Starkung der Ortsmitte durch Ergan-
zung neuer Nutzungen (z.B. im Milchhausle)

Weiterentwicklung ortstypischer Qualitaten

auch im Neubaugebiet Schockingen Siid-Os
Starkung der Radinfrastruktur durch Schliefen
von Liicken in der Beschilderung

Schaffen und Erganzen von Gemeinschaftsfla-
chen und Treffpunkten, z.B. Ausbildung einer

Spiel- und Freizeitachse in der Hinteren Stra-
Be/ Waldstrafle

ISA STUTTGART
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HEIMERDINGEN

Gestaltung eines zentralen Rings Uber die Hin-
denburgstrafle, Weissacher Strafle und Haus-
gasse

Neustrukturierung des Birgerhauses und Um-
gebung mit Anschluss an den Ortskern
Neuorganisation und Starkung des Gebiets
rund um den Bahnhof Heimerdingen (inkl. Ver-
knupfung Kugelwasen)
Starkung der OrtseingangsstraRe Hemminger
Straf3e sowie Neustrukturierung der Hausgasse

im Zuge der entstehenden Umgehungsstraie
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6.2 HANDLUNGSRAUME IM UBERBLICK

Neue Ortsmitte
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Innerhalb der einzelnen Stadtteile werden die
Ziele und MaRnahmen nach ,Handlungsrau-
men* gegliedert. Unter Handlungsraumen wer-
den Gebiete bezeichnet, die ahnliche Proble-
me, Herausforderungen und Ziele aufweisen,
die damit auch eine eigene Identitat aufwei-
sen, bzw. das Potential haben eine bestimmte

Identitédt oder einen Nutzungsschwerpunkt zu
entwickeln. Dies kann z.B. das Thema Bildung
und Sport sein (Areal Glemsaue), der ,Vernet-
zungsraum Bahnhof“ (Heimerdingen) oder
auch der ,Erlebnisraum Wasser und Grin“.
Die Themen der Handlungsraume dienen als
Ubergeordnete Leitthemen fur zuklnftige Pla-
nungen.
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6.2 HANDLUNGSRAUME IN DER KERNSTADT
DITZINGEN
RAUMLICHE ZIELE
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Marktstrae

]

Zukiinftige Be I-und Kitaplatzen decken

+ Offnung zur Glems

Suttgatter Str. l

Bereich Stadthalle, Hallenbad und Jugendhaus neu
strukturieren und mit der Innenstadt vernetzen
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Produzierendes Gewerbe starken und Flachen effizi-
ent nutzen
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—6.3 STADTENTWICKLUNGSPLAN
MASSNAHMEN IN DITZINGEN-NORD
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» Gebiete mit erhdhtem Potenzial

% Aufwertung Griin

Projekte in Planung Neuordnung des Areals rund um die Stadthalle

Neuplanung Altarm Bruhl mit Anlage eines
ISEK-Projekte

(Pilotprojekt Regenwassermanagment)
Neuordnung Areal Stadthalle Nord

GroRbiotops und Offnung zur Glems

! ! /. N AL e - g p _ — . I
4 Aufwertung der Freirdume und .. \ o = m i . = - 7 |
% Mue;vrfacuhnutzung (ZI.B.uRege:wassermanagement) Zechlesmiihle \ e > $ =X y il ﬁ‘..‘_ \ o2 ’b‘éwo w0 — 3 b , ) -ﬁ””iiiw‘i§
i — A lac o= - = i\‘. e . W . ==
Aufwertung von Straenrdumen
e®eeee  FEinrichtung und Aufwertung von Radwegen RAUMLICHE MASSNAHMEN IM UBERBLICK
Einrichtung von Fahrradstraen
T Handlungsraum Lebendige Ortsmitte Handlungsraum Areal Glemsaue Handlungsraum Wohnformen fiir Alle
Einrichtung und Aufwertung von FuRwegen
N Verbosserung dor Querungsméglichkeiten @ Versorgungsring Marktstrae und Umgebung () Bewegungsraum Glemsaue ()  Neubaugebiete z.B. Ob dem Korntaler Weg
Wi Griine Leiter* zur Vernetzung von Griinraum (Nutzungsverteilung Innenstadt) @ Aufwertung und Offnung der Freiflache als . Weiterentwicklung und Aufwertung von
X Ausbildung multifunktionaler Quartiershuby Machbarkeitsstudie MarktstraBe (Mobilitat, Stadtebau) Aktivitatsflache zum Glemsufer Siedlungen
PocketPark @ Gestaltung Laien und Platz Treffpunkt Adler, Bibliothek @ Gestaltung des Festplatzes
B versorgungsring @ Ausbau und Gestaltung Innenstadtnetz
Mobilitatshub
[l Erlebnisort (2.8 Hofguy Handlungsraum Erweiterter Stadtkern Erlebnisraum Wasser und Griin
® Themenroute/pfa) () Neuorganisation Areal Wilhelmschule Glems-Wehr erlebbar machen

Klimaschutz- und -anpassungsmafnahmen . -
. Potenzialflachen an der Glems (Naherholung)

Mikrowald

@® GO
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—6.3 STADTENTWICKLUNGSPLAN
MASSNAHMEN IN DITZINGEN-SUD
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Legende
— - Erweiterungsflache

‘ » Gebiete mit erh6htem Potenzial

P -
% Aufwertung der Freirdume und

Mehrfachnutzung (z.B. Regenwassermanagement)

Aufwertung von Strafenrdumen

oo msonaen 0 RAUMLICHE MASSNAHMEN IM UBERBLICK

Einrichtung von Fahrradstraen

Projekte in Planung
ISEK-Projekte

Klimaschutz- und -anpassungsmafnahmen

0000
. Vernetzungsraum Bahnhof Nachhaltig zukunftsorientiertes Gewerbe
eeees  Ejnrichtung und Aufwertung von FuRwegen . . . . . . . .
Verbesserung der Querungsmaoglichkeiten
" . Fertigstellung des Konzepts Bahnhof mit Unterfuhrung Studseite . Adressbildung des Gewerbegebiets in der
) @ Einrichtung Fugangerbricke und Fahrradparkhaus Siemensstrafle
mn Vernetzung von Griinraum
) o ) @ Grune Vernetzung Scheffzental - Innenstadt . Einrichtung eines zentralen Treffpunkts/
* Ausbildung multifunktionaler Quartiershub/
PocketPark Fertigstellung StraBenumbau Dornierstrafie Innovationszentrums
[ versorgungsring @ Produktives Quartier @ Potenzielle Entwicklungsflachen
Mobilitatshub Nachhaltiges Gewerbegebiet
1] Erlebnisort (z.8. Hofgut) @ Einrichtung U-Bahn-Haltestelle als Hub mit
0000 Themenroute/-pfad) Anschluss Innovations-Route
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——6.4 HANDLUNGSRAUM ,LEBENDIGE ORTSMITTE"
BESTANDSSITUATION UND HERAUSFORDERUNG

LEBENDIGE ORTSMITTE
Marktstrafle und Umgebung
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BESTANDSSITUATION
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Hohes Verkehrsaufkommen besonders in der
Markt- und Milnchinger Strafe sowie am Ver-
kehrsknoten Héfinger Str./ Hirschlander Str.
Hoher Anteil an Parkierungsflachen in den be-
nachbarten Straflen zur MarktstraRe

Wenig Aufenthaltsqualitdt, Beschattung, Stra-
en- und Platzbegriinung (z.B. auf dem Laien)
und nur wenig Sitzmobiliar in der Ortsmitte,
insb. MarktstrafRe

Untergenutzte Platze, z.B. Platz Treffpunkt Ad-
ler, Platz Mittlere StrafRe

Hinterhofcharakter im rickwartigen/ sudlichen
Bereich der Markstrafie

Diffuse, undefinierte Wege; Orientierung
schwierig

Keine starke Vernetzung zwischen der Naher-
holungsachse (Glems), Marktstrafe und dem
Bahnhof

Stadtische Nischen wie der Glemsbalkon oder
im Bereich Lindenbach/ Beutenbach - Mun-
chinger Str. dienen als Beispiel, diese in ande-
ren Teilen der Stadt zu integrieren und auszu-
bauen

Kein einladender Ortseingang in der Miinchin-
ger Str. mit sehr unruhigem Charakter aufgrund
vielfaltiger Schilder, wenig Zonierung (Fuf3, Auto,
Grun, Parken) und hohem Verkehrsaufkommen

Abb.1 Wenig Griin und fehlende Sitzméglichkeiten auf
dem Laien

Abb.2 Unstrukturierter Ubergang entlang der Miinchin-
ger Straf3e bis in die MarktstraRe

Abb.3 Hoher Anteil an Parkierungsflachen z.B. in der
Stegstrafie

=~

Abb.4 Potenzial der Nische im Stadtraum (Linden-
bach) nicht ausgeschdpft
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Abb.5 Hohes Aufkommen an Durchgangsverkehr in
der Marktstrafie

HERAUSFORDERUNG
e Ortsmitten im Wandel

- Entwicklungstrends wie der zunehmende
Onlinehandel, geanderte Einkaufsgewohn-
heiten oder die Filialisierung der Innenstad-
te, die v.a. kleinere Innenstadte wie Ditzin-
gen vor grofRe Herausforderungen stellen

- Fehlen von konsumfreien Begegnungsorten
z.B. auch Raumlichkeiten fur Vereine

- Teilweise wenig attraktives Stadtbild

- Mit dem Klimawandel einhergehende zu-
nehmende Erhitzung der Innenstadte

* Die Innenstadt von Ditzingen hat durch die Um-
gestaltung des Bahnhofareals einen zweiten

(Einkaufs)Pol

¢ Hohe Verkehrsbelastung auf der MarktstraRe
mit etwa 6.500 Kfz/24h (Zahlungen in 2023)

* Prioritat bzgl. Bewegungsmittel liegt auf MIV, Si-
tuation fur Radverkehr unklar

HANDLUNGSFELDER IM HANDLUNGSRAUM

Abb.6 Von ruhendem Verkehr belegte Platze

WESENTLICHE ZIELE IM HANDLUNGSRAUM

e Erhalt und Starkung der Ortsmitte als leben-
diger Treffpunkt durch Steigerung der Aufent-
haltsqualitat, Einrichten neuer konsumloser
Nutzungen sowie Erhalt und wo maéglich Ausbau
des Nahversorgungsangebots

e Aufstellen einer Gestaltungssatzung fur die In-
nenstadt

e Verkehrsreduzierung in der MarktstraBe, um
den Charakter eines zentralen Einkaufs-und
Begegnungsortes zu erhalten

e Ausbau und Erweiterung von Grun im o6ffentli-
chen StraBen- und Platzraum in nordsidliche
Rich-tung im Rahmen des Ubergeordneten Kon-
zeptes der ,grinen Leiter”

e Ausbau der Wegeverbindungen zwischen
Glems, Marktstrafe und Bahnhof als attraktive
FuR- und Radwege

MASSNAHMEN IM HANDLUNGSRAUM

01 Versorgungsring MarktstrafRe und Umgebung
(Nutzungsverteilung Innenstadt)

02 Machbarkeitsstudie Marktstraie
(Mobilitat, Stadtebau)

o5 ;S 03 Gestaltung Laien und Platz Treffpunkt Adler,
+ n
% o3 Bibliothek
© QI
©2 Q¢ 04 Ausbau und Gestaltung Innenstadtnetz
wm o
Yo W2’ 0o
donuape™
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——6.4 HANDLUNGSRAUM ,LEBENDIGE ORTSMITTE"

RAUMLICHE MASSNAHMEN

01 VERSORGUNGSRING
MARKTSTRASSE UND UMGEBUNG
(NUTZUNGSVERTEILUNG INNENSTADT)

ZIELE

* Neuordnung und Nutzungskonzept in der
MarktstraRe und Umgebung (Am Laien, Gerlin-
ger Str., Mittlere StrafRe, Autenstrafle)

e Starkere Mischung unterschiedlicher Nutzun-
gen aufgrund des Trends hin zu einer ,Stadt der
kurzen Wege“ auch im Hinblick auf den Klima-
wandel und Flacheneffizienz

VORSCHLAGE

* Ausbildung eines ,Versorgungsrings“ entlang
Marktstrafle, Autenstrafe, Gerlinger Strafle
und Bahnhof/Stuttgarter Strafe durch attrak-
tiver Straflenraumgestaltung insbesondere
der die beiden Pole, Marktstraffe und Bahnhof,
verbindenden Strafen (Autenstrafle, Gerlinger
Strafle) sowie gezielter MafRnahmen im Ver-
kehrsmanagement

e Erganzung des Rings durch ein inneres Fuf3-/
Radwegekreuz(WilhelmstraRe/Leonberger Str..

Abb.7 Umgestaltung AutenstraRe

Verteilung von offentlichkeitswirksamen, auch

konsumfreien Nutzungen neben den bereits

bestehenden an und innerhalb dieses Ringes
dienen als ,Magnete“ an unterschiedlichen
Orten, die Uber die neu gestalteten Wege
verbunden werden und damit eine Art Netz
von ,Magneten“ bilden, welches die Mitte
als Ganzes als lebendigen Treffpunkt star-
ken

ISA STUTTGART Integriertes Stadtentwicklungskonzept Ditzingen
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Offentliche Nutzung Dienstleistungen
Einzelhandel / Gastronomie Freizeit / Kultur
Versorgungsring Handlungsraum Platz-,

Strallengestaltung

Abb.8 Versorgungsring Marktstrale, Autenstrafle, Gerlinger Strafle und Bahnhof/Stuttgarter Strale

VORHANDENE KONZEPTE

* Einzelhandelskonzept

* Stadtebauliche Entwurfsvarianten zur Neuorga-
nisation des Areals Wilhelmschule

* Planung Mittlere Strafie

* Neuorganisation Johannes-Fuch-Strafie

* Indikatoren und Ziele der Stadt Ditzingen
(FuBlaufige Erreichbarkeit der Grundversorgung)

FORDERPROGRAMME

e Sofortprogramm Einzelhandel/ Innenstadt
e Forderlinie ,,Pop-up-Stores und -Malls*

e Forderlinie ,Veranstaltungen*

VORGEHEN

* Recherche Best-Practice-Beispiele z.B.

e Prufen der Verflugbarkeit der vorgesehenen
Raumlichkeiten

e Klarung von Mietverhaltnissen

* Involvieren beteiligter Akteure

e Umbaumafinahmen

¢ Einzug und Ortsmitte beleben

ZEITRAHMEN

* Strategisches Ziel mit langfristiger Umsetzung
bis 2040

* Hohe Prioritat

ISA STUTTGART Integriertes Stadtentwicklungskonzept Ditzingen 151
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——6.4 HANDLUNGSRAUM ,LEBENDIGE ORTSMITTE"
RAUMLICHE MASSNAHMEN

02 MACHBARKEITSSTUDIE
MARKTSTRASSE (MOBILITAT,
STADTEBAU)

ZIELE

e Entscharfung der verkehrlichen Situation durch
Reduktion des Durchgangsverkehrs, Reduktion
auf das absolut notwendige Minimum, ohne die
notwendigen Verkehre zu weit einzuschranken

e Einrichtung eines Parkleitsystems

* Verkehre, welche auch weiterhin die Marktstra-
Be nutzen missen sind u.a.:

- Fahrradverkehre
* SR
Partielle Verlagrung

Durchgangsverkehr von
Marktstrale

- FuBverkehre
- PKW-Anliegerverkehre (auch in Richtung
Breslauer Str.), teilweise Quell-Zielverkehr

- Busse "

Abb.9  Autofreie Marktstrafe Ditzingen, Foto: ISA Py

VORSCHLAGE

* Verkehrsberuhigung in der MarktstraRe zur
Reduzierung des Durchgangsverkehrs und Ver-
langsamung des Verkehrs, sowie Aufwertung
der MarktstraRe durch Gestaltungsmafinah-
men. Dazu folgende Anregungen:

Abb.12  Szenario A: Verkehrsreduktion durch EinbahnstraRe Abb.13  Szenario B: Verkehrsberuhigung durch teilweise
Umgestaltung zur FuRgangerzone

- Szenario A:
Einbahnstrafe mit Verlangsamung des Ver-

kehrs, Parkierungskonzept, Begegnungszo-
ne/ Shared Space Abb.10  Fahrradabstellplatze neben schwebenden IM ZUSAMMENHANG STEHENDE MASSNAHMEN  VORGEHEN
Bénken, Kaufbeuren

- Szenario B: i : » Einkaufs- und Gastronomieroute in der Markt- a) Beschluss tUber mégliche Varianten und Maf-

Verkehrsberuhigung und teilweise Umge-
staltung zur Fugangerzone
Ausbau der Radinfrastruktur: Trennung des
Radwegs von der Fahrbahn (z.B. Sicherheits-
streifen) in der Hofinger Str.
Verbesserung der Querungsmoglichkeiten in

strafle (,Nachhaltige Mobilitat, 2022)

Neue Linienfihrung des Stadtbusses

Modern gestaltetes, angepasstes und dynami-
sches Parkleitsystem

Verbesserungen am Knoten Auten-/ Héfinger-/
Markt-/ Hirschlander Straf3e

nahmen

b) Prifungsauftrage fur Szenario A und B werden
gestellt:

¢) Entwicklung méglicher MaRnahmen

d) Entscheid und Beschluss

e) Verkehrsversuch

die Marktstrafle f)  Umsetzung E
ﬁ Aufzeigen von Uberortlicher Alternativen, um VORHANDENE KONZEPTE ;
Q unnétigen Durchgangsverkehr zu vermeiden e Mobilitatskonzept Innenstadt, ab Juni 2023 E
uIJ - Verkehre effizient und friihzeitig leiten ¢ Klimamobilitatsplan |.|IJ
= «  Aktionsplan far Mobilitat, Klimaschutz und ZEITRAHMEN =
<Z( Larmschutz + Strategisches Ziel mit langfristiger Umsetzung <Zt
g e Parkraumkonzept 2024 bis 2040 8
<C Abb.11  FuBgangerzone Hechingen Obertorplatz, » Larmaktionsplan e Hohe Prioritat () <C
= Foto: ISA =
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——6.4 HANDLUNGSRAUM ,LEBENDIGE ORTSMITTE"
RAUMLICHE MASSNAHMEN

03 GESTALTUNG LAIEN UND PLATZ TREFFPUNKT b
ADLER, BIBLIOTHEK
04 AUSBAU UND GESTALTUNG INNENSTADTNETZ

v

¢

Marktstrale

ZIELE

Einrichtung eines FuBgangerleitsystems zur
besseren Vernetzung/ Klare Wegeverbindun-
gen schaffen (durch Gestaltung und Beschil-
derung) sowie Definition von Funktionen der
Wegebeziehungen (z.B. FahrradstrafRe, Verbin-
dung Bahnhof-Innenstadt)

Attraktivitdt in der Innenstadt steigern
Reduktion von ruhendem Verkehr

Leonberger Strafle: Gestaltung als neue Verbin-
dung vom Bahnhof ((iber Joh.-Fuchs-Straf3e) zur
Innenstadt (u.a. Rathaus, Wilhelmschule)
WilhelmstraRe: Bestehende FuBwegeverbin-
dung von Bahnhof und Innenstadt in lhrer Funk-
tion starken

Funktion des Laien als Marktplatz erhalten
Aufenthaltsqualitat steigern, u.a. Begriinung

VORSCHLAGE

MASSNAHME - IDEE
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Leonberger Strafe: Begriinung, Umgestaltung
Bodenbelag, Einrichtung einer FahrradstrafRe
(Kreisel Joh.-Fuchs-StrafRe zu Kreisel Wilhelm-
strafRe)
WilhelmstrafRe: Sichtbarkeit insb. Beginn/ Ende
durch Gestaltung und Beschilderung, Einrich-
tung von Multifunktionsmobiliar
Weilimdorfer Strafle: Einrichtung eines einseiti-
gen Radweges, weitere Attraktivitatssteigerung
flr den Radverkehr durch Aufstellplatzen, Fahr-
rad-Reparatur-Station
Parkraumkonzept/-leitsystem zur Reduktion
von ruhendem Verkehr in der Innenstadt
- Umgestaltung von Parkplatzen, wie z.B.
Mittlere Strafle, zu ,grinen” Treffpunkten
Griine Vorzonen entlang der ,griinen Leiter” s.
Pikto, zur Verfigungstellung von 0,5 -1m o6ffent-
lichem Raum fiir die private Begriinung
Mehr Sitzméglichkeiten entlang der Hauswan-
de, z.B. in Form von Holzbohlen auf dem Beton-
podest vor dem Giebelhaus

Baumschatten durch z.B. mobiles Grin oder
bodenintegrierte Einldsse zum Spannen von
Segel, Geruststrukturen auf dem Laien, die mit
Rankpflanzen bewachsen werden zur maxima-
len Schattenausbeute

>
O
i
O
L
Z
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Abb.14  Leonberger Strafle als begriinte Fahrradstrafle, Skizze ISA

Abb.15 Griine Schattenspender auf dem Laien, Skizze ISA

IM ZUSAMMENHANG STEHENDE
MASSNAHMEN

e Parkraumkonzept/ Parkleitsystem Innenstadt
¢ Machbarkeitsstudie Marktstrafle

e Verknupfung ,griine Finger”

VORGEHEN

a)

Beschluss in Bezug auf die Fahrradstrafie in
der Leonberger Strafe sowie auf den einseiti-
gen Radweg in der Weilimdorfer Straf3e im Rah-
men des Konzeptes ,Nachhaltige Mobilitat*

(ISEK-MafRhahme S1) b) Erstellung eines Gestaltungshandbuchs ,Grin
in der Innenstadt - Leitfaden fur private und 6f-
fentliche Begriinung”

VORHANDENE KONZEPTE ¢) Umsetzung
¢ ,Nachhaltige Mobilitat*
FORDERPROGRAMME ZEITRAHMEN
e Stadtebauférderung Bund Lebendige Zentren e Strategisches Ziel mit langfristiger Umsetzung
(LZP) bis 2040
*  Hohe Prioritat @
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——6.4 HANDLUNGSRAUM ,,ERWEITERTER STADTKERN*
BESTANDSSITUATION UND HERAUSFORDERUNG

ERWEITERTER STADTKERN

,Grine Finger" vernetzen
. .

Ditzingen

BESTANDSSITUATION

* Fehlende Vernetzung des Kultur- und Freizeit-
raums (rund um die Stadthalle) zur Innenstadt
(MarktstraBe, Glems) und Bahnhof

* Heterogene Baustruktur sowie unstrukturierter,
ungeordneter Strafenabschnitt entlang der
Munchinger Strafle (BadstrafRe bis Kreisel)

¢ Nutzungen nicht mehr angebracht fiir die Lage
in der Innenstadt (z.B. Autohaus)

e Stark versiegelte Flachen, urbaner Warmeinse-
leffekt

e Unterbrochene Grinrdume

* Verlauf des Beutenbachs entlang des Grunzugs
parallel zur Hohenstaufenstraf3e nicht erlebbar
(verdolt)

* Gestaltung des Platzes vor der Stadthalle: Un-
tergenutztes Areal, veraltete Sitzmdblierung,
stillgelegtes Wasserspiel, Eingangsbereich der
Stadthalle wenig einladend

e Parkierung zerschneidet Grunzug

HERAUSFORDERUNG

¢ Mit dem Klimawandel einhergehende zuneh-
mende Erhitzung der Innenstadte

* Kleinteilige private Besitzverhaltnisse nordlich
der Stadthalle

* Neuordnung Areal Wilhelmschule

¢ VerknUpfung Stadthalle

ISA STUTTGART Integriertes Stadtentwicklungskonzept Ditzingen
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Abb.20 Retentionsflachen Kopenhagen, Foto: ISA

WESENTLICHE ZIELE IM HANDLUNGSRAUM

* Erweiterung des Stadtkerns und Vernetzung
des Kultur- und Freizeitraums (rund um die
Stadthalle) mit dem Innenstadtring (Achse
Marktstrafle, Glems, Glemsaue und Bahnhof)

* Entwicklung des Areals Wilhelmschule

e Ausbau und Erweiterung von Grun im o6ffentli-
chen Straflen- und Platzraum (z.B. im Bereich
rund um die Stadthalle), Vernetzung mit den
griinen Fingern (z.B. Richtung neuapostolische
Kirche)

e Beutenbach erlebbar machen; als vernetzen-

Abb.17  Potenzial des Platzes an der Stadthalle nicht
ausgeschopft, Foto: ISA

des Element (Prlfen, ob Freilegung mdglich ist)
* Flacheneffizienz im Sinne des Klimawandels
generieren (z.B. Neustrukturierung der Bebau-
ungsstruktur rund um die Stadthalle, Entsiegeln
von versiegelten Flachen wie Gyulaer Platz)
* Parkierung effizienter, Flachen fir andere Nut-
zungen gestalten

HANDLUNGSFELDER IM HANDLUNGSRAUM

Abb.19 Parkierungsflachen Ringwiesenstrafle, Foto: ISA

Foto: ISA

Abb.23 Arcadien Winnenden, Foto: ISA
MASSNAHMEN IM HANDLUNGSRAUM

E1 Neuorganisation Areal Wilhelmschule

E2 Neuordnung des Areals rund um die Stadthalle
(Pilotprojekt Regenwassermanagement)

E3 Neuordnung Areal Stadthalle Nord
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——6.4 HANDLUNGSRAUM ,,ERWEITERTER STADTKERN*
RAUMLICHE MASSNAHMEN

E1 NEUORGANISATION AREAL WILHELMSCHULE

ZIELE

* Entwicklung eines neuen Areals durch Umnut-
zung des Schulgebdudes mit neuen kulturellen
und sozialen Nutzungen sowie Schaffen von
nachhaltigem Wohnraum in der Stadtmitte fur
ein lebendiges Zentrum
- Nutzungsmischung aus erganzendem Ein-

zelhandelsangebot, Gewerbe und Wohnen

* Betonung der zentralen Lage und Vernetzung
mit der Umgebung

* Entwicklung eines Stadtebaus, der sich harmo-
nisch ins Ortsbild einflgt

E2 NEUORDNUNG DES AREALS RUND UM DIE STADTHALLE
(PILOTPROJEKT REGENWASSERMANAGEMENT)

VORSCHLAGE

¢ Gestaltung von oOffentlichen StraRenrdumen mit
Aufenthaltsqualitat (s. Entwurf)
- Klare Raumkante durch Blockrandbebauung
- Gestaltung der Gerlinger StrafRe als verkehrs-

beruhigte Zone

- Platze an stadtebaulich wichtigen Ecken
- Realisierung in Bauabschnitten
- Integration einer Tiefgarage

ALTERNATIVE 1

IM ZUSAMMENHANG STEHENDE

MASSNAHMEN

* Flanier- und Versorgungsring Marktstrafe
(ISEK-MafRnahme 01)

ALTERNATIVE 3 ) ‘_ ”,

Abb.24  Entwurfsvarianten Areal Wilhelmschule, Plan: ISA

FORDERPROGRAMME

e Stadtebauférderung Bund Lebendige Zentren (LZP)
e Denkmalférderung durch Zuschiisse

e Forderung von Gestaltungsbeiraten

e |BW / Landes-SIQ (Investitionspakt)

VORHANDENE KONZEPTE
e Stadtebauliche Studie/ Entwurfsvarianten ISA
(Juli 2021)

VORGEHEN
¢ Umsetzung 2027,
Realisierung in Bauabschnitten

ZEITRAHMEN/ PRIORITAT
e Mittelfristig: 3 - 8 Jahre
e Hohe Prioritat

ISA STUTTGART Integriertes Stadtentwicklungskonzept Ditzingen

ZIELE
e Steigerung der Aufenthaltsqualitat rund um die
Stadthalle und Umgebung
* Vernetzung von Grinrdumen von der Stadthalle
bis zum Hohenstaufenpark und zum Schloss
- Multifunktionale Nutzung von Grinraumen
e Entwicklung des Pilotprojektes ,Regenwasser”
rund um die Stadthalle (Klimaanpassung, Hit-
zeanpassung, Regenwassermanagement)
- Erhdéhung der Verdunstungsrate
- Nutzung von Regenwasser an Ort und Stel-
le, geringstmdgliche Ableitung in den Kanal

VORSCHLAGE

* Entsiegelung des Platzes vor der Stadthalle .

* Nutzung von Regenwasser an Ort und Stelle,

Versickerung, Ruckhaltung, Verdunstung .

e Erhéhung der Verdunstungsrate durch Retenti-
on des Oberflachenwassers in Mulden/ Terras-
sierung zur Stadthalle hin - als Aufweitungen

und Landschaftsgestaltung des Lindenbachs, .

zugleich Erlebbarmachung der Bachlaufe

Blickachse \
Neuapostoli- :
sche Kirche L <
Verknupfung o\ \é
Schloss . é\. %j e Leiter
\ Lindenbach
.
Anbindung ) /
MarktstrafRe \

Grine Leite
Stadthalle

T\

i

““\\ \\// P

ff\

Begrinung z.B. durch erganzende Baumpflan-
zungen

Revitalisierung und Umgestaltung des Wasser-
spiels als ein zusatzliches Mittel zur Abklhlung
der zentralen Platzflache ohne Einschrankung
der Nutzbarkeit als Platz

Gestalterische Aufwertung durch modernes
Sitz- und Stehmobiliar

Ausbildung und Aufweitung von erganzen-
den Wegeverbindungen als ,Griner Licken-
schluss®, z.B. hinter der Apostolischen Kirche,
Verbindung Stadthalle - Schloss (Begrinung +
Neuorganisation Parkplatz Ringwiesenstraf3e)
Schaffung neuer Bebauungsflachen fur 6ffent-
liche Nutzungen

B\/
3 . PrufungNeuordnungSteIIpIatze

: "evtl. in Sammelgarage mit Integ-
“_. ration Jugendzentrum und
e Café am Lindenbach

~ “-\

[
|

5

-
LA : X
— » BTN | \’Rentetlonsberemh /

Stadtbad ] i 2 0

Neues Wasser!

spiel zur Regen-
Verknupfung @& wasserrentetion
Gruner Finger

Abb.25 Schemaskizze Neuordnung Areal rund um die Stadthalle, ISA

@ - _schwammstadt..” it A
1

Verknupfung
Gruner Finger
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——6.4 HANDLUNGSRAUM ,ERWEITERTER STADTKERN*

RAUMLICHE MASSNAHMEN

Stadthalle

Ce ter

)\ e

@ Drain- Farbawhilt“*'

Y
Regenw%s@

L
Rasenpflaster q
"'DJ Stadt- Wawrsplel ) (q -
= bad
Ll /) 6 i
S eﬂmm%ck @6’6
I 2= \'& L
: o 15 A
‘<\°
@ v A | L [
<€ Abb.26  Konzept fur d|e Umgestaltung des Gyula Platzes Kizze: ISA
=
IM ZUSAMMENHANG STEHENDE VORGEHEN
MASSNAHMEN a) Mehrfachbeauftragung mit Prifung auf Verbin-
e Verknupfung ,Griiner Finger* dung von Grinrdumen und Offnung des Griin-
(ISEK-MafRnahme S1) raums zum Beutenbach
* Integrative Regenwasserprojekte b) Planung Platzgestaltung
(ISEK-MafRnahme Ditzingen S2) c) Aufstellung eines Phasenplans mit Einzelmaf3-
nahmen
VORHANDENE KONZEPTE d) Phasenweise Umsetzung
e Landschaftsparkprojekt 2018
e 1001 Baume fur Ditzingen
(Indikatoren und Ziele der Stadt Ditzingen,
bisher etwa 800 Bdume gepflanzt, Stand 2019)
* Planung Gyula Platz
FORDERPROGRAMME ZEITRAHMEN/ PRIORITAT
* Anpassung urbaner Rdume an den Klimawan- * Langfristig bis 2040 (nach Fertigstellung Areal
del (BMWSB) Wilhelmschule)
* Stadtebauférderung Bund Lebendige Zentren * Geringe Prioritat
& (LzP)
; e |BW / Landes-SIQ (Investitionspakt)
E e Forderung von Gestaltungsbeiraten
|_,'_| * Forderprogramm Kommunale Rad- und Fufver-
% kehrsinfrastruktur (LGVFG-Ru.F)
<
=z
(7))
(7))
<
=
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E3 NEUORDNUNG AREAL STADTHALLE NORD

ZIELE

e Erh6éhung der Attraktivitat des Straenraums
Munchinger Strafle im Sinne eines Auftaktes
zum Innenstadtbereich

¢ Ausschopfen von Flachenpotenzialen

Schaffung einer adaquaten Bebauung und Nut-
zungsmix im erweiterten Stadtkernbereich

¢ Neustrukturierung, Nachverdichtung durch
eine angemessene Bebauung nérdlich der
Stadthalle

VORSCHLAGE
* Nachverdichtung im Bereich Munchinger Str./
Badstrafie

* StraBenraumgestaltung Munchinger Str.

* Neuordnung der Bebauung nérdlich der Stadt-
halle durch Schaffung neuen Wohnraums +
Tiefgarage anstelle des nordlichen Parkplatzes
der Stadthalle

Blickachse

Neuapostolische = &=
Kirche T\
. | - ._”%\-

Grlne Leiter

Verknupfung Lindenbach
Schloss N 4,

Anbindung
Marktstrafle \
Auftaktp < -
Griine Leite NN .
Stadthalle | \ 2\ s—t—aqmaﬂT N
\"% T"a" [ }

Abb.27  Mégliche Baufelder Areal Stadthalle Nord,
Skizze: ISA

* Neustrukturierung und Nachverdichtung der
bestehenden Bebauung

«  Offnung von Wegebeziehungen in nordsiidliche
Richtung

e Verbreiterung der Grlinverbindung entlang des
Linden/ Beutenbaches zur neuapostolischen
Kirche durch Abriicken/ Offnung der Bebau-
ungsstruktur

IM ZUSAMMENHANG STEHENDE

MASSNAHMEN

e Verknupfung ,Griner Finger*
(ISEK-MafRnahme S1)

VORHANDENE KONZEPTE
¢ Landschaftsparkprojekt 2018
e 1001 Baume fur Ditzingen
(Indikatoren und Ziele der Stadt Ditzingen,
bisher etwa 800 Baume gepflanzt, Stand 2019)
* Planung Gyulaer Platz

FORDERPROGRAMME

e Anpassung urbaner Rdume an den Klimawan-
del (BMWSB)

e Stadtebauférderung Bund Lebendige Zentren
(LZP) Wachstum und nachhaltige Erneuerung

e Forderprogramm Kommunale Rad- und FuBver-
kehrinfrastruktur (LGVFG-Ru.F)

VORGEHEN

a) Beschluss zur Entwicklung des Areals nérdlich
der Stadthalle

b) Entwicklung eines stadtebaulichen (Vor-) Ent-
wurfs

ZEITRAHMEN

e Langfristig bis 2040 (nach Fertigstellung Areal
Wilhelmschule)

e Geringe Prioritat
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——6.4 HANDLUNGSRAUM
~ERLEBNISRAUM WASSER UND GRUN*

BESTANDSSITUATION UND HERAUSFORDERUNG

ERLEBNISRAUM WASSER UND GRUN
Perlen an der Glems, Beuten-, Linden-, Dobach

HERAUSFORDERUNG
* Notwendiger Hochwasserschutz
e Grundstucksverhéltnisse

Abb.29 Platz an der Glems, Umsetzung im Zuge des
Landschaftsparkprojektes, 2021, Foto: ISA

BESTANDSSITUATION WESENTLICHE ZIELE IM HANDLUNGSRAUM

* Glems erlebbar und zuganglich machen sowie
Bereiche an der Glems erganzend ausgestal-
ten

* Potenzial der stadtischen Lage am Wasser nicht
ausgeschopft, z.B.
- Im Bereich des Altarms Bruhl
¢ Andere Formen des Wassers, z.B. Brunnen in
die Mitte integrieren
e Vernetzung des Stadtkernes/ Marktstrae mit
der Glems

- Entlang der Glems kaum erlebbar und zu-
ganglich
* Mangel an kleinen, grinen Nischen als Orte der
Begegnung, Erholung und Entschleunigung im
stadtischen Raum
- Vorhandene Positivbeispiele: Glemsbalkon,
Banke entlang der Glems
e Planung Altarm Brahl zur Verbesserung der Auf-

enthaltsqualitat

Abb.30  Glemsbalkon als Nische im Stadtraum, Abb.33 Balancebalken Abb.34  Sitzbalken
Foto: ISA

HANDLUNGSFELDER IM HANDLUNGSRAUM MASSNAHMEN IM HANDLUNGSRAUM

G1 Glems-Wehr erlebbar machen

G2 Naherholung an der Glems

G3 Potenzialflachen an der Glems (Naherholung)
G4 Mikrowald

Abb.28  Infotafeln im Griinraum Abb.31 Briicke Uber die Glems, Foto: ISA
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——6.4 HANDLUNGSRAUM

~ERLEBNISRAUM WASSER UND GRUN*

RAUMLICHE MASSNAHMEN

G1 GLEMS-WEHR ERLEBBAR MACHEN

ZIELE

* Erlebbarkeit der Glems im Stadtraum erhéhen

* (Gestalterische Aufwertung des Eintritts der
Glems ins Stadtgebiet im Kreuzungsbereich
Auten-/MarktstraRe

¢ Aufenthaltsqualitdt im Bereich des Glems-
Wehrs steigern

VORSCHLAGE

« Uberarbeitung des Entwurfsvorschlags und Ver-
tiefung hinsichtlich Bodenbelag, Mdblierung,
Bepflanzung, Verknlpfung mit der Gestaltung
Innenstadtring/ Autenstrafie

e Verdolung im Bereich des Glems-Wehrs 6ffnen
und grine Freiraumachse zum Platz am Wehr
(Ende der Marktstraf3e) verlangern

7
o
asse(‘*“ e
N: G\ >

Abb.35  Entwurf zur Offnung des Glems-Wehrs,
mharchitekten, 2012

IM ZUSAMMENHANG STEHENDE

MASSNAHMEN

e Flanier- und Versorgungsring Marktstrafle und
Umgebung (ISEK-MafRnahme 01)

* Neuorganisation Autenstrafle

VORHANDENE KONZEPTE

* Landschaftsparkprojekt 2011
* Vorentwurf Glems-Wehr

e Planung Biotop Altarm Bruhl

FORDERPROGRAMME

e Stadtebauférderung Bund Lebendige Zentren
(LZP)

e Forderprogramm Kommunale Rad- und FuBver-
kehrinfrastruktur (LGVFG-Ru.F)

* Foérderung von Gestaltungsbeiraten

VORGEHEN

a) Prifung auf Umsetzbarkeit

b) Erstellung Gesamtkonzept Versorgungs-
und Flanierring/ Autenstrafe als ,Ge-
staltungsrichtlinie fur die Offentlichen
Réume*

c) Uberarbeitung  Freiflichengestaltung
Glemswehr/platz

ZEITRAHMEN

Langfristig bis 2040
Geringe Prioritat
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G2 NEUPLANUNG ALTARM BRUHL MIT ANLAGE EINES GROSSBIOTOPS UND

OFFNUNG ZUR GLEMS

G3 POTENZIALFLACHEN AN DER GLEMS (NAHERHOLUNG)

ZIELE

»  Okologische Aufwertung

»  Verbesserung Wasserschutz und Okobilanz

* Sicherung uferbegleitenden Baumbestandes

* Schutz des Grundwassers vor schadlichen
Eintragen

* Entwicklung der Potenzialflache an der Glems

als Naherholungsgebiet

VORSCHLAGE

e Vertiefung Planung

¢ Umsetzung

e Ausbildung von grinen Nischen
* AnkUpfen an das FuBwegenetz

|

IM ZUSAMMENHANG STEHENDE
MASSNAHMEN

Integrative Regenwasserprojekte entlang der
Glems (ISEK-MaRnahme C4)
Hochwasserschutz

Potentialflachen an der Glems (Naherholung)
(ISEK-MafRnahme G3)

VORHANDENE KONZEPTE

Landschaftsparkprojekt 2011

Vorentwurf Altarm Bruhl

Ergebnisse aus geologischen und wasserbauli-
chen Voruntersuchungen liegen vor

FORDERPROGRAMME

Foérderung und Entwicklung des Naturschutzes,
der Landschaftspflege und Landeskultur
Waldklimafonds (Programmbestandteil des
Sondervermégens Energie- und Klimafonds,
BMU, BMEL)

Abb.37 Potenzialflache fir Naherholung an der Glems

VORGEHEN

a) Vorentwurfsplanung fir das Areal ,Altarm
Brihl“ vorhanden, jedoch kein Beschluss zur
Ausflihrung

b) Prufung auf Umsetz- und Beschlussfahigkeit

c) Wasserrechtliche Plangenehmigung einholen

d) Ausfuhrungsplanung flur Grof¥flachenbiotp be-
ginnen

ZEITRAHMEN
* Langfristig bis 2040
e Geringe Prioritat
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——6.4 HANDLUNGSRAUM
~ERLEBNISRAUM WASSER UND GRUN*

RAUMLICHE MASSNAHMEN

G3 POTENZIALFLACHE ,GRUNE“ NAHERHOLUNG
AN DER GLEMS

ZIELE
* Entwicklung der Potenzialflache an der Glems
als Naherholungsgebiet

VORSCHLAGE
e Ausbildung von grinen Nischen
¢ Anklpfen an das FuRwegenetz

Abb.38 Potenzialflache fir Naherholung an der Glems

G4 MIKROWALD

ZIELE

e Ausbildung von grinen Rlckzugs-, Begeg-
nungs- und Erholungs-/Entschleunigungsrau-
men in der Stadtmitte

e Verknupfung der ,Griinen Finger*

e Steigerung der Biodiversitat

VORSCHLAGE

* Pilotprojekt im Hohenstaufenpark oder/ und im
Bereich des Parkplatzes Badweg/Ringwiesen-
strafle zur Ausbildung einer griinen Verknip-
fung vom Areal Stadthalle und Schlossgarten

Abb.39 Mikrowald Paris, Foto: ISA

VORGEHEN

a) Akteure gewinnen (Vereine/ Blrger)

b) Spendensammlung sowie Zuschuss
Burgerprojekt von der Stadt

¢) Experten (Tiny Forest) zur fachlichen Be-
gleitung

d) Selbstpflanzprojekt durch die Burger

Abb.40  Gruner Pavillion, Minster

FORDERPROGRAMME ZEITRAHMEN/ PRIORITAT

* Waldklimafonds (Programmbestandteil des e Kurz- bis mittelfristig 1-3 Jahre
Sondervermdgens Energie- und Klimafonds, * Geringe Prioritat
BMU, BMEL)

ISA STUTTGART Integriertes Stadtentwicklungskonzept Ditzingen

MASSNAHME - FAKTEN

ISA STUTTGART

Integriertes Stadtentwicklungskonzept Ditzingen

167



——6.4 HANDLUNGSRAUM ,AREAL GLEMSAUE*
BESTANDSSITUATION UND HERAUSFORDERUNG

AREAL GLEMSAUE
Mehr als ein Bildungsraum

Ditzingen

BESTANDSSITUATION

¢ Flachenanspriche und Entwicklung der unter-
schiedlichen Nutzungen (Kita, Freizeitangebo-
te) sind offen

* Eingangsbereich der Schulen wenig einladend,
von Parkierungsflachen dominiert

e Geringfligige Vernetzung der Schule in den 6f-
fentlichen Raum mit Potenzial zur Offnung bis
zur Glems

* Potenzial der stadtischen Lage am Fluss nicht
ausgeschopft, Glems z.T. nicht erlebbar

* Abgeschlossenes schulisches Sportgelande
nach Schulschluss (zum Schutz vor Vandalis-
mus)

* Spiel- und Bewegungsangebot fehlend fur klei-
nere Kinder

* Untergenutzte Flachen wie bspw. der Festplatz
(Brache ohne Méblierung.)

* Fehlendes Angebot an Versorgungseinrichtun-
gen (z.B. Toiletten, Wickelmdglichkeit)

* Teilweise schlechter Zustand der Angebote (z.B
Minigolfanlage)

168 ISA STUTTGART Integriertes Stadtentwicklungskonzept Ditzingen
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Abb.45 Freilichtblihne, Fachwerkdorf Mehren

HERAUSFORDERUNG

* Sportstatten als geschlossene Sportstatten
* Versicherungsproblematik

* Vandalismus

e Schlechte Wasserqualitat der Glems

WESENTLICHE ZIELE IM HANDLUNGSRAUM

o Verknipfung und Offnung der Kita, Schulen
und deren Sportflachen zur Glemsaue, z.B.
neue Lernumgebung (Outdoor-Klassenzimmer),
mehr Outdoor-Sport zur Bewegungsférderung

e Erlebbarmachen der Glems (inkl. Zuganglich-
keit zur Glems) prifen

* Entwicklung eines Freizeitflachenkonzepts zur
besseren Ausnutzung der Fldchen

* Modernisierung der Freizeitflichen zur Steige-
rung der Aufenthaltsqualitadt (z.B. durch neue
Méoblierungselemente, wie Sitzbdnke, Wasser-
spiel, Toiletten, Wickelstation)

Abb.43  Zufahrtsbereich/ Ankommen am Gymnasium an
der Glemsaue

HANDLUNGSFELDER IM HANDLUNGSRAUM

Abb.44  Bunte Sitzmdblierung an der Wilhelmschule

Abb.46  Sitz-, Klettermdbel als Gestaltungselement,
Amsterdam

Abb.47  Grine Begegnungszone, Beriin

Abb.48 Pflanzeninsel im Stadtréum,Amsterdam

MASSNAHMEN IM HANDLUNGSRAUM

C1 Bewegungsraum Glemsaue

C2 Aufwertung und Offnung der Freiflache als
Aktivitatsflache zum Glemsufer

C3 Gestaltung des Festplatzes
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——6.4 HANDLUNGSRAUM ,,AREAL GLEMSAUE*
RAUMLICHE MASSNAHMEN

C1 BEWEGUNGSRAUM GLEMSAUE C2 AUFWERTUNG UND OFFNUNG DER FREIFLACHE

einbeziehen wie Freizeitanlage Groninger Stra- ﬂ Trittsteine, Inseln
e, Flachen des Tennisclubs, Minigolfanlage Q ¢ Nischen im Stadtraum ausbilden (Innen - im
Glemsaue, Sportplatz Glemsaue, Pausenbe- |_|'_| AuBenraum) als kleine Rickzugs- und Be-
w reich Schulzentrum Glemsaue % gegnungsorte, Orte zur Entschleunigung, Erho-
E * Potenziale vor Ort nutzen wie Glemsaue, Orga- <Z[ lungsorte
] nisation Begrunung der Stellplatzflachen vor 8
g den Schulen, Gestaltung des Festplatzes <§E
E * Erganzende Nutzungen integrieren (Sportbox,
(% Kiosk, Toilettenanlage, Wickelmdglichkeit)
2 e Angebote flr kleinere Kinder schaffen (z.B. e moc ielsaln Oftllcn e— IM ZUSAMMENHANG STEHENDE
> Wasserspielplatz) priifen ) Wasger’ Paris, Fotf: ISA MASSNAHMEN
* Trendsportbereich Glemsaue
IM ZUSAMMENHANG STEHENDE VORGEHEN (ISEK-MaRnahme C1)
MASSNAHMEN * Erstellung Freizeitflachenkonzept e Gestaltung des Festplatzes
« Offnung der Freifldche als Aktionsfliche zum * Prufung Minigolfanlage und Entwick- (ISEK-MafRnahme C3)
Glemsufer (ISEK-MaRnahme C2) lung eines Modernierungskonzeptes ¢ Hochwasserschutz
* Gestaltung des Festplatzes e Entwicklung einer Freiflachen- und E
(ISEK-Mafnahme C3) Landschaftsplanung rund um die Glems ; FORDERPROGRAMME Abb.51  Martin-Luther-King-Park, Paris, Foto: ISA
e Entwurfsplanung zur Gestaltung des E e Stadtebauférderung Bund Wachstum und
Festplatzes, ggf. mit offentlicher Toilette |_|IJ nachhaltige Erneuerung (WEP) VORGEHEN
FORDERPROGRAMME * Planung der Umsetzung % Untersuchung von maglichen Standor-
* Forderung kommunaler Sportstattenbau <ZE ZEITRAHMEN ten zur Integration von Elementen (Er-
ZEITRAHMEN % » Langfristig bis 2040 lebnisorten), die das Erleben der Glems
e Mittel > 3 Jahre < e Geringere Prioritat ermoglichen, wie zum Beispiel Stege,
* Geringe Prioritat = Brucken, Trittsteine und Inseln
170 ISA STUTTGART Integriertes Stadtentwicklungskonzept Ditzingen ISA STUTTGART Integriertes Stadtentwicklungskonzept Ditzingen 171

ZIELE

e Bewegung fordern und Gesundheit schitzen:
Attraktives, offentlich zugangliches Sport- und
Bewegungsangebot fir Jedermann von Jung
bis Alt, sowie flr jeden Fitnessgrad

* Begegnung ermdglichen: Raum fur Begegnung
wie Verweilmoglichkeiten schaffen, um Genera-
tionen zu verbinden

¢ Schulgelande auch nach Schulschluss erlebbar
und nutzbar machen

* Ausbau einer Erlebnis-Route, z.B. Fitnessstatio-
nen (Balance, Parcours, etc.) entlang der Glems

VORSCHLAGE
+ Ubergeordnetes Gesamtkonzept entwickeln
* Bestehende Nutzungszonen in Gesamtkonzept

ALS AKTIONSRAUM ZUM GLEMSUFER

ZIELE

e Potenzial der Stadtlage am Fluss ausschopfen

* Glemsufer 6ffnen und die Glems erlebbar ma-
chen

¢ Bewegung und Begegnung fordern

VORSCHLAGE
* Integration von Elementen (Erlebnisorte), die
die Glems erlebbar machen z.B. Steg, Briicke,

MASSNAHME - FAKTEN



——6.4 HANDLUNGSRAUM ,, AREAL GLEMSAUE*
RAUMLICHE MASSNAHMEN

C3 GESTALTUNG DES FESTPLATZES

ZIELE

*  Multifunktionaler Platz als Kulturarena fur Ver-
anstaltungen (z.B. Street-Food, Workshops, Le-
sestunde im Freien), Klassenzimmer im Freien

¢ Entwicklung als ein Teil der ISEK-MafRnahme

) [ 2
C2 ,Aufwertung und Offnung der Freiflachen als
Aktivitdtsrdume zum Glemsufer*
v
VORSCHLAGE
o Gestaltung des Festplatzes sowie Ubergang in
den ,Griinen Finger*
¢ Entwicklung eines Moblierungskonzeptes zur _ G )
" Gestaltung eines flexibel und multifunktional [ P . Bof'@nzialfléche.
| nutzbaren Platzes (z.B. Sitzstufen/ -rondell) - N ey e r.zur l"ﬂ'p’qstrukturie;u_
= * Erganzende Nutzungen integrieren wie Toilet- e N Y A R B
Ll tenanlage, Wickelmdglichkeit, Kiosk
% e lLangfristige stadtebauliche Umstrukturierung
< .
> Glemsinsel
(99}
(9p)
<
=
IM ZUSAMMENHANG STEHENDE
MASSNAHMEN
¢ Trendsportbereich Glemsaue =
(ISEK-MafRnahme C1) L||_J
o Aufwertung und Offnung der Freiflachen als <x(
Aktivitatsflachen zum Glemsufer L
(ISEK-MaRnahme C2) Ll
S ] R
T . il
FORDERPROG RAMME ZEITRAHMEN <ZE Abb.52 Aufwertung des Festplatzes und Umgebung
e Stadtebauférderung Bund Wachstum und e Langfristig bis 2040 %
nachhaltige Erneuerung (WEP) e Geringere Prioritat <§E
e Stadtebauférderung Bund Sozialer Zusammen-
halt (SZP)
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—6.4 HANDLUNGSRAUM ,WOHNFORMEN FUR ALLE*

BESTANDSSITUATION UND HERAUSFORDERUNG

WOHNFORMEN FUR ALLE
Vom Microhousing zur Silver Carbon WG

BESTANDSSITUATION
* Knapper Wohnraum aufgrund von starkem

Wachstum durch Zuzug

e Aktuell gibt es eine Vielzahl an geplanten Neu-
baugebieten, die rechnerisch den Bedarf an

Wohnraum in naher Zukunft decken

¢ Wohnangebot im Bestand ist sehr stark auf
Einfamilienhduser fokussiert (47% der Wohn-
einheiten); es gibt wenige kommunale, alters-
gerechte, Singlewohnungen oder neue Wohn-

formen

* Begegnungsorte/ Treffpunkte mit Aufenthalts-
qualitat in den Wohnquartieren fehlen, insbe-

sondere fur Jugendliche

*  Wenig Begrinung in den Wohnquartieren (z.B.

Baume, Blumen, Fassaden, etc.)

* Gemeinschaftsgarten in den Wohnquartieren

von Burgerinnen und Burger gewlnscht

Ab

b.53 Leonberger Str. 11, Nachverdichtungspotenzial,
sowie Potenzial in der StraBenraumgestaltung

Abb.55

Abb.56 Kreuz Bauernstr. - Danziger Str.,

Abb.57

Bauernstrafie, 50er Jahre Siedlung,
Zwischenraum als Parkraum

Nachverdichtungspotenzial

BauernstraRe, Parkraum dominierendes
StrafRenbild

ISA STUTTGART Integriertes Stadtentwicklungskonzept Ditzingen

Abb.58 Nachverdichtung Volkswohnungen,

Karlsruhe, ISA Internationales Stadtbauatelier

HERAUSFORDERUNG

Vorausrechnungen in Bezug auf die Einwohner-
zahl bis zum Ende 2035 zeigen, dass mit einer
Veranderung der Einwohnerzahl im Mittel um
+9,3 % zu rechnen ist

Demografischer Wandel, Wohnraum fir das
Alter, Generationenwechsel in Einfamilienhaus-
gebieten

Wohnraumbedarf flexibel decken, auch bei sich
andernden Einwohnerzuwachsen

Zahlreiche Innenentwicklungspotenziale, die in
ferner Zukunft bei Entwicklung in Betracht ge-
zogen werden kdnnen

Leerstandmanagement, Flachenmanagment

HANDLUNGSFELDER IM HANDLUNGSRAUM

Abb.59 Aufstellen von Baumen in Pflanzkibeln im
Rahmen eines ESGs in St. Wendel

WESENTLICHE ZIELE IM HANDLUNGSRAUM

Nachhaltiges Wohnen- Wohnraum schaffen fur
Senioren und Singlehaushalte durch Innenent-
wicklung und Neustrukturierung

Neue nachhaltige Wohnkonzepte entwickeln
und integrieren, die Wohnraum jenseits des
Neubaus bedarfsgerecht zur Verfigung zu stel-
len

Beratungsangebote z.B. Wohnraumaufteilung,
Condensed Spaces - stadtische Verdichtung
durch kleinen Wohnraum mit groRer Lebens-
qualitat

Flexibles Wohnen - Anpassung der Wohnfor-
men an sich &ndernde Bedurfnisse
Preisgunstiges Wohnen, fir alle sozialen
Schichten

Ditzinger und Ditzingerinnen im Ort halten
durch ein angepasstes Angebot an Wohnraum
Einrichten von Gemeinschaftsgarten

MASSNAHMEN IM HANDLUNGSRAUM

W1 Neubaugebiete z.B. Ob dem Korntaler Weg
W2 Weiterentwicklung und Aufwertung von

Siedlungen

ISA STUTTGART Integriertes Stadtentwicklungskonzept Ditzingen 175
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6.4 HANDLUNGSRAUM ,WOHNFORMEN FUR ALLE*
RAUMLICHE MASSNAHMEN

VERORTUNG GEPLANTES UND POTENZIELLE NEUBAUGEBIETE IN DER UBERSICHT

af (s ~+ W1 Ob dem Korntaler Weg

»
Flachen

i M in Planung
mit Potenzial
4
Abb.60 Neubaugebiet Ob dem Korntaler Weg in Ditzingen in Planung
W1 NEUBAUGEBIET OB DEM KORNTALER WEG
ZIELE
* Beitrag zur Deckung des Wohnraumbedarfs » Anschluss an das OPNV-Netz, sowie

durch Planung von ca. 146 Wohneinheiten in gleichzeitige Ausbildung eines inneren

Einzelhdusern und 154 Wohneinheiten im Ge- FuB- und Radwegenetzes mit Vernet-
zung in die landschaftliche Umgebung
* Generierung von neuem Wohnraum, der sich +  OPNV-Angebot sichern und Motivation

harmonisch in die Nachbarbebauung einfligt

schosswohnungsbau

zur aktiven Mobilitat schaffen

e Schaffung eines vielfaltigen Wohnraumangebo-
tes (EFH und Geschosswohnungsbau) VORSCHLAGE

e Ausbildung eines griinen Keils als eine Art e Quartiers-Hub (Zentrum) mit Regiomat,
Lgrine Lunge* fir die neuen Quartiere, an die
Landschaft anknlipfend sowie als Ort flir Frei-

Bank, z.B. auch in Kombination mit Mo-
bilitdtshub (Knotenpunkt)
zeitaktivitdten und Aufenraum der Kindergar- e Ausbildung eines Mobilitdtshubs inkl.
Lastenrad-Station, Paket-Station, Fahr-
rad-Reparaturstation

ten (bestehender im Siden, neu geplanter im
Norden) an den Endpunkten des Grinraums

MASSNAHME - IDEE

* Versorgungsangebot aufbauen

ISA STUTTGART Integriertes Stadtentwicklungskonzept Ditzingen

=L 2

Abb.61 Stadtebauliches Konzept Neubaugebiet Ob dem Korntaler Weg, ARP Architekten

IM ZUSAMMENHANG STEHENDE VORGEHEN
MASSNAHMEN * Baubeginn 2024
* Einrichtung von Quartiers-Hubs

(ISEK-MafRhahme W3)

VORHANDENE KONZEPTE

e B-Plan Ob dem Korntaler Weg (Dez 2022) ZEITRAHMEN/ PRIORITAT

* Indikatoren und Ziele der Stadt Ditzingen e Kurzfristig: 2 Jahre
(FuBlaufige Erreichbarkeit der Grundversorgung) e Hohe Prioritat

ISA STUTTGART Integriertes Stadtentwicklungskonzept Ditzingen
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6.4 HANDLUNGSRAUM ,WOHNFORMEN FUR ALLE*
RAUMLICHE MASSNAHMEN

W2 WEITERENTWICKLUNG UND AUFWERTUNG VON SIEDLUNGEN
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Abb.62  Potenzielle Entwicklungsflachen 7 7 ; Bahnhof Center ! Behmhar Genter

Abb.65 Entwurfsvarianten A und B fur Neustrukturierung an der Johannes-Fuchs Strale, GJL + Freie Architekten

ZIELE
e Potenzialflachen fir Innenentwicklung nutzen,
statt neue Flachen zu versiegeln

VORSCHLAGE |

* Innenentwicklung im Bereich von 50er-Jahre
Siedlungen

e Punktuelle Nachverdichtung im Stadtraum IM ZUSAMMENHANG STEHENDE FORDERPROGRAMME

* Neuorganisation des Areals Wilhelmschule, Er- MASSNAHMEN + Stadtebauférderung Bund Wachstum und
weiterter Stadtkern * Neubaugebiete z.B. Ob dem Korntaler Weg nachhaltige Erneuerung (WEP)

* Private Neustrukturierung Johannes-Fuchs- (ISEK-MaBnahme W1) * ESG Eigentimerstandortgemeinschaften
StraRe * Produktives Quartier (selbstverantwortliche, autonome Diskussions-

Abb.63  Visualisierung, GJL + Freie Architekten (ISEK-Mafnahme V5 Ditzingen-Siid) und Entscheidungsprozesse der Eigentlimer -

Offentliche Investitionen in das Quartier durch

MASSNAHME - FAKTEN

die Stadt oder der Einsatz eines Verfligungs-
E fonds
a
ulJ VORHANDENE KONZEPTE
% * Quartier Johannes-Fuchs StraBe ZEITRAHMEN/ PRIORITAT
<ZE (Wohnen-Einzelhandel, siehe Lageplan) e Langfristig bis 2040
N S e Aktive Stadt- und Ortsteilzentren 2012 (M1) e Geringe Prioritat o
o) Griinraume
<§E e Areal Wilhelmschule (Stadtebauliche Studie/

Abb.64  Ubergeordnetes Strukturkonzept Neustrukturierung an der Johannes-Fuchs Strafe, GJL + Freie Architekten Entwurfsvarianten ISA, Juli 2021)
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——6.4 HANDLUNGSRAUM

»wWERNETZUNGSRAUM BAHNHOF*
BESTANDSSITUATION UND HERAUSFORDERUNG

VERNETZUNGSRAUM BAHNHOF
Produktive Stadt

BESTANDSSITUATION

Abb.67  Scheffzental

Der Bereich um den Bahnhof ist Dreh- und An-
gelpunkt. Er vernetzt das sudliche Gewerbege-
biet mit der nérdlich liegenden Innenstadt. Von
hier aus finden Bewegungsstrome der Men-
schen in alle Richtungen statt

Unzulangliche fuBlaufige Verbindung vom Ge-
werbegebiet mit der Innenstadt Ditzingens so-
wie wenig attraktive FuBwegeverbindung vom
Bahnhof in das Gewerbegebiet (diffuse, unde-
finierte Wege, Orientierung schwierig)

Licken im vorhandenen Radwegenetz in wich-
tigen Bereichen, z.B. fehlende FuRganger- und
Radfahrbricke Uber die Gleise

Prioritét bzgl. Bewegungsmittel im Gewerbege-
biet liegt noch auf MIV

Abb.68 Bahnhof Ditzingen

Abb.71  Bahnhofsumfeld von Lagerhallen und grofien
Verkehrsraumen gepragt
ISA STUTTGART Integriertes Stadtentwicklungskonzept Ditzingen

Abb.72  Einkaufszentrum ,Bahnhof Center* steigert die

Aufenthaltsqualitat am Bahnhof und belebt das Areal

HERAUSFORDERUNG

Der Vorplatz befindet sich zurzeit im Umbau,
wahrend die rickwartige Seite nur im Bereich
des Aufzugs neu gestaltet wird. Besonders in
Bezug auf die sich weiter entwickelnde Wirt-
schaftsstarke weist dieser Bereich Potenzial in
Gestaltung und Wegeflihrung auf

Die Vernetzung von Gewerbegebiet mit Scheff-
zental, Bahnhof und Innenstadt

Die Verbindung von Wohnen und Arbeiten stellt
eine besondere Herausforderung dar

MOBILITATSHUB

Ein Knotenpunkt, welcher Individual-
und Offentliche Verkehrsmittel verbin-
det. Zielverkehr wird am Hub abgefan-
gen und Gber OPNV abgewickelt. Der
Umstieg ist deutlich schneller und kom-
fortabler als bei anderen Systemen.

INFO-BOX

HANDLUNGSFELDER IM HANDLUNGSRAUM
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WESENTLICHE ZIELE IM HANDLUNGSRAUM

Weiterer Ausbau des Bahnhof-Areals zu einem
multimodalen Mobilitdtshub mit Ausbau der
Stadtbahn

Optimierung von Bewegungslinien ausgehend
vom Bahnhof in alle Richtungen, z.B. Bau einer
neuen FuBgangerbriucke und Anbindung an die
LInnovationsroute“, die (iber die Siemensstrafie
hinweg Richtung Suden fuhrt

Verdichtung sudlich des Bahnhofes, auch mit
Wohnnutzungen (Produktive Stadt, Wohnen
und Arbeiten am Bahnhof)

Umgestaltung des Reclam-Areals als Innovati-
onszentrum: Verbindung von Arbeiten und Woh-
nen, z.B. durch Ergdnzung von Wohnungen,
~Home-Offices/ Quartiers-Coworking“, sowie
Einrichtung von Mikro-Apartments fir Kurzzeit-
arbeitende

Aufwertung durch Grinflachen wie straenbe-
gleitendes Grlin

Einrichtung von Photovoltaik-Flachen

MASSNAHMEN IM HANDLUNGSRAUM

Vi

V2

V3

V4
V5

Fertigstellung des Konzepts Bahnhof mit
UnterfUhrung Sldseite

Einrichtung FufRgangerbricke und
Fahrradparkhaus

Grline Vernetzung Scheffzental - Innenstadt
Fertigstellung Strafenumbau Dornierstrae
Produktives Quartier

ISA STUTTGART Integriertes Stadtentwicklungskonzept Ditzingen 181
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——6.4 HANDLUNGSRAUM

»WVERNETZUNGSRAUM BAHNHOF*

RAUMLICHE MASSNAHMEN

V1 FERTIGSTELLUNG DES KONZEPTS BAHNHOF MIT UNTERFUHRUNG SUDSEITE
V2 EINRICHTUNG FUSSGANGERBRUCKE UND FAHRRADPARKHAUS
V4 FERTIGSTELLUNG STRASSENUMBAU DORNIERSTRASSE

V5 PRODUKTIVES QUARTIER

ZIELE

e Ausbildung neuer attraktiver Fuf- und Radwe-
geverbindungen vom Bahnhof in das Gewer-
begebiet

* Attraktive Umgestaltung der UnterfUhrung im
Zuge Neugestaltung Bahnhofsvorplatz

e Einrichtung einer Fufgangerbriicke Uber die
Gleise in Verlangerung der Dornierstrafle

¢ Einrichtung eines Fahrradparkhauses

* Bessere Vernetzung/ Klare Wegeverbindungen
schaffen (durch Gestaltung und Beschilde-
rung)

Reduktion von ruhendem Verkehr
Umgestaltung des Reclam-Areals als Innovati-
onszentrum fur Start-Ups, Co-Working, anmiet-
bare Meetingrdumen, Sport, evtl. mit ergénzen-
den stadtischen Nutzungen, wie Vereinsrdume,
etc. als Verknupfungselement zwischen Stadt
und Gewerbe sowie Bahnhof und Gewerbege-
biet

Verbindung Uber die Gleise als Teil und Auftakt
der ,Innovationsroute”, die Uber die Siemens-
strafle hinweg Richtung Stiden fihrt

VORSCHLAGE

e Entwicklung eines Konzeptes flr das Areal Sud-
seite Bahnhof

* AnknUpfen am bisherigen Planungsstand der
Brucke und des Fahrradparkhauses

e Ausbildung und Gestaltung einer Fuf- und
Radwegeverbindung in Verldngerung der neu
geplanten Briicke in der Dornierstrafle als Ver-
netzung zwischen Bahnhof und Gewerbegebiet

Innovationszentrum mit
Rampe Uber Gleise

Verbindung Uber die Gleise als Teil und Auftakt
der ,Innovationsroute”, die Uber die Siemens-
straBBe (ISEK-MaBnahme G1/ G2) hinweg Rich-
tung Suden fuhrt

Umgestaltung des Reclam-Areals als Innovati-
onszentrum fur Start-Ups, Co-Working, anmiet-
bare Meetingraume, Sport

Ergédnzung von Wohnnutzungen auf dem In-
novationszentrum im Sinne der ,produktiven
Stadt” (autofreies Wohnen am Bahnhof)

Polizeineubau als Ver-
knupfungselement

«_ Boulevard Siemensstrafle

Y

7\
|
4 &0

Abb.74  Konzeption Siemensstrafie als Boulevard und Adressbildung fiir das Gewerbegebiet

ISA STUTTGART Integriertes Stadtentwicklungskonzept Ditzingen

Abb.75  Neuer Fuf3steg als Verknupfung des Bahhofs

Abb.76  Aufgang mit Rampe und Abstellmoglichkeiten
far Fahrrader

EMPFEHLUNGEN AUS DEM RAHMENPLAN DITZINGEN SUD BALDAUF ARCHITEKTEN UND STADTPLANER GMBH)

* Verbindung Uber die Gleise als Teil und Auftakt
der ,Innovationsroute”, die uber die Siemens-
strafie (ISEK-Maflnahme G1/ G2) hinweg Rich-
tung Suden fuhrt

* Umgestaltung des Reclam-Areals als Innovati-
onszentrum fur Start-Ups, Co-Working, an-miet-
bare Meetingraume, Sport

e Erganzung von Wohnnutzungen auf dem In-
novationszentrum im Sinne der ,produktiven
Stadt” (autofreies Wohnen am Bahnhof)

* Im Zuge der Bahnhofsarealentwicklung ent-
steht ein neuer FuRgangersteg Uber die Gleise,
der die Johannes-Fuchs-StraRe und Dornier-
strafde verbindet. Von diesem wir ein zusatzli-
cher Bahnsteigzugang eingerichtet.

e Von der aktuellen Unterfihrung soll eine Fuf3-
gangerverbindung in Richtung Gewerbegebiet
Sid entwickelt werden, einschliefllich einer
Uberquerung der Siemensstrae. Dies verbes-
sert die Zuganglichkeit zum Bahnhof sowie in
die Schuckert- und Maybachstrafle, entlang
derer sich gastronomische Angebote befinden.

IM ZUSAMMENHANG STEHENDE

MASSNAHMEN
e Umgestaltung und Neubebauung des Bahnhof-
sareals

e Adresshildung des Gewerbegebiets in der Sie-
mensstraRe mit Einrichtung eines zentralen
Treffpunkts/ Innovationszentrums (ISEK-Maf3-
nahme G1+G2)

VORHANDENE KONZEPTE

e Rahmenplan Ditzingen Sud (baldauf architek-
ten und stadtplaner GmbH, 2013)

* Rahmenplan Bahnhofsareal Ditzingen (Lieb +
Lieb Architekten BDA, August 2013)

e Entwurf Brickenneubau (Knippers Helbig Inge-
nieure)

¢ ,Nachhaltige Mobilitat*

FORDERPROGRAMME

¢ Forderung von Gestaltungsbeiraten

e Forderprogramm Kommunale Rad- und FuBver-
kehrinfrastruktur (LGVFG-Ru.F)

VORGEHEN

a) Bedarfsprifung Unternehmen in Bezug auf In-
novationszentrum, Corporate Corworking und
neue Gewerbeflachen

b) Erstellung Rahmenplan sidlich des Bahnhofs

c) Erstellung B-Plan sldlich Bahnhof

d) Auslobung Wettbewerb Innovationszentrum

ZEITRAHMEN/ PRIORITAT
e Kurzfristig: 2 Jahre
* Hohe Prioritat

ISA STUTTGART Integriertes Stadtentwicklungskonzept Ditzingen 183
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»wWERNETZUNGSRAUM BAHNHOF*

RAUMLICHE MASSNAHMEN

V3 GRUNE VERNETZUNG SCHEFFZENTAL -
INNENSTADT

ZIELE

* Entwicklung des Scheffzentals als wichtigen
Erholungsraum, als Naherholungsort, z.B. fur
Bewohner aus der Umgebung und Arbeitende
aus dem Gewerbegebiet

« Offnung, Sichtbarmachung und Verbesserung
der Zuganglichkeit sowie Verknipfung mit wei-

teren Grinrdumen (grune Finger)

e Schutz des Scheffzentals in seiner bedeutsa-
men mikroklimatischen Funktion

e Sicherung und Aufwertung von Naherholung

und Biotopschutz
Einbindung und Gestaltung des Ortsrands
Boden- und Grundwasserschutz

v

Umgestaltung des oOstlichen Gewerbegebiet-
Randes > vom attraktiven Griinzug profitieren

* Ausbildung eines ,Klima-Fingers“ inkl. Hoch-

wasserschutzes
VORSCHLAGE
* Entwicklung eines ,Klima-Fingers® - ein Grun-
raum fur innovative und nachhaltige Entwick-
I lungskonzepte rund um das Thema Klima-
a schutz- und anpassung
,_,'J * Umgestaltung des Auftaktes/ Zugangs des
% Scheffzentals an der Siemensstrafe, durch
<Zt Offnung, z.B. Platzgestaltung als Plattform zum
(7))} Scheffzental (Integration des Bauwerks zur
2 Hochwasserinfrastruktur)
=
IM ZUSAMMENHANG STEHENDE FORDERPROGRAMME E
MASSNAHMEN *  Forderprogramm Kommunale Rad- und FuRver- ;
¢ |ISEK-MafRnahmen Ditzingen-Siid G1 kehrinfrastruktur (LGVFG-Ru.F) E
e Ggf. Klimaanpassung in sozialen Einrichtungen |.|IJ
VORHANDENE KONZEPTE *  Forderung von Gestaltungsbeiraten %
*  Umweltgutachten Scheffzental (Biro fiir <Z(
Landschaftsplanung Klose, Marz 2009) ZEITRAHMEN/ PRIORITAT %
* Hochwasserschutzkonzept e Langfristig bis 2040 <§E
e Forderung von Gestaltungsbeiraten e Geringere Prioritat @
184 ISA STUTTGART Integriertes Stadtentwicklungskonzept Ditzingen

Abb.77  Ideenskizze zur Darstellung einer griinen Vernetzung von Innenstadt und Scheffzental
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BESTANDSSITUATION UND HERAUSFORDERUNG

NACHHALTIG
ZUKUNFTSORIENTIERTES GEWERBE
Innovative Stadt

Ditzingen

BESTANDSSITUATION

Die starke Wirtschaftskraft Ditzingens wird
mafigeblich durch das Ditzinger Gewerbegebiet
gepragt

Heterogene Strukturen, Formen, Farben und
Kubaturen pragen das teilweise eher ungeord-
net wirkende Bild des Gewerbegebietes
Ungeordnete heterogene Bebauungsstrukturen
mit offenen Raumkanten entlang der Siemens-
strafBe

Hohe Verkehrsbelastung in der Siemensstrafie
Anschlussknoten wirken als Flaschenhals in
der Umfahrung Ditzingens

Mangelhafte Fuf- und Radwegefiihrung und In-
frastruktur vom Bahnhof in das Gewerbegebiet
Gewerbeflachen sind bereits ausgereizt, es be-
steht weiterhin hohe Nachfrage nach Gewer-
beflachen

Ein Rahmenplan fir das Gewerbegebiet Sid
liegt bereits vor, welcher durch die Einrichtung
der neuen Stadtbahn-Haltestelle strukturell ge-
pruft und erganzt werden muss

Abb.78  Blick ins Gewerbegebiet von der
SchuckerstraRe

Abb.80 Partielle Durchmischung Gewerbe/ Wohnen im
Bestand

Abb.81 Verknlpfung des Gewerbegebiets mit der Natur

ISA STUTTGART Integriertes Stadtentwicklungskonzept Ditzingen

Abb.82 Teilweise deutlich héhere Baustrukturen als in

der Kernstadt

HERAUSFORDERUNG/ CHANCE

GrofRe Nachfrage an Gewerbeflachen, Erweite-
rungsflachen im Suden statt Westen
- Erweiterungsspielraums im Westen durch
den regionalen Grunzug begrenzt
Erweiterung der Stadtbahn-Trasse kann neue
ErschlieBungspotenziale mit sich bringen
Wahrend sich die grofen Unternehmen wie
Trumpf und Thales individuell und unabhangig
weiterentwickeln, ist ein Ubergeordnetes Kon-
zept mit Einbindung der Grofstrukturen nicht
zu vernachlassigen, um nicht isolierte ,Stadt in
der Stadt Strukturen“ entstehen zu lassen
Grinraum Scheffzental mit groBem Potential
als bedeutsamer Puffer zwischen dem Gewer-
begebiet Sud und dem Wohngebiet Herdweg
Grunraum ist untergenutzt und von Stallungen,
unansehnliche Gebduderlckseiten und Lager-
zonen beeintrachtigt. Gestalterische Ausrich-
tung der Gebdude mit Blickbeziehungen zum
Grinraum und fuBlaufige Durchwegung fehlen

HANDLUNGSFELDER IM HANDLUNGSRAUM
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Abb.83 Viele Potentialflachen fir Aufstockung oder
Nachverdichtung

WESENTLICHE ZIELE IM HANDLUNGSRAUM

Fortflhrung wichtige fuflaufiger Achsen vom
Bahnhof in Richtung Maybachstrae und Schu-
ckertstrafe

Weiterflihrung der neuen Stadtbahn-Trasse bis
zum Bahnhof

Offnung der Bebauung zum Scheffzental, er-
ganzt durch Versorgungsangebote wie Gastro-
nomie und Gemeinschaftseinrichtungen (Schu-
ckertstafle)

Innenentwicklung durch vertikale Produktion
und Schichten von Nutzungen

Erweiterung um ein nachhaltiges Gewerbege-
biet

Starkere Vernetzung und Synergien der Nutzun-
gen des Gewerbegebietes mit der Stadt (,Ko-
produktion®)

Vernetzung auch im Sinne der Energiewende
durch Synergien zwischen Gewerbe und Stadt
(Beispielsweise Nutzung der Flachdacher der
Gewerbehallen fir Photovoltaik in Private-Pub-
lic Partnership)

MASSNAHMEN IM HANDLUNGSRAUM

G1

G2

G3

G4

Adresshildung des Gewerbegebiets in der
Siemensstrafie

Einrichtung eines zentralen Treffpunkts/
Innovationszentrums

Potenzielle Entwicklungsflachen
Nachhaltiges Gewerbegebiet

Einrichtung U-Bahn-Haltestelle als Hub mit
Anschluss an die Innovations-Route
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RAUMLICHE MASSNAHMEN

G1 ADRESSBILDUNG DES GEWERBEGEBIETS IN
DER SIEMENSSTRASSE

G2 EINRICHTUNG EINES ZENTRALEN TREFF-
PUNKTS / INNOVATIONSZENTRUM

ZIELE
* Aufwertung der AuRendarstellung der Siemens-
strafRe durch Ausbau der Siemensstrafie zu ei-
nem grunen Boulevard
* Verbesserung der Verkehrsinfrastruktur und
der stddtebaulichen Qualitat
* Umsetzung folgender Ziele aus dem Rahmen-
plan Ditzingen Sud
(baldauf architekten und stadtplaner GmbH)
- Aufwertung der Aufendarstellung und Ad-
ressbildung des Gewerbegebiets
- Bildung des 6ffentlichen Raums durch die
Schaffung wichtiger Raumkanten
- Geplante Hierarchisierung und kinftige
Gliederung des ErschlieBungssystems

Ausbau des OPNV-Angebots
Erganzung des vorhandenen Fuf3- und Rad-
wegenetzes

VORSCHLAGE

e Aufwertung Siemensstrafe: Schaffung von
dichter, mind. dreigeschossiger Bebauung zur
Ausbildung einer Raumkante. Punktuelle Még-
lichkeit zur Erdgeschossnutzung fur Dienstleis-
tungen und nicht zentrenrelevante Handler

¢ Neugestaltung Siemensstrafe unter Berlck-
sichtigung von Verkehrsmengen, Radwege und
bauliche Neuordnungen, um der Siemensstra-
e in diesem Abschnitt einen reprasentativen
Alleencharakter zu verleihen

* Beidseitige Radwege entlang der Siemensstra-
e schliefen die Verbindung zwischen den
Radrouten Herdweg und Glemstal, mit einem
besonderen Fokus auf den Abschnitt zwischen
Schuckertstrale und Weilimdorfer Strafle so-
wie der Verbindung zur Innenstadt unter den
Gleisen (Gerlinger Strafde).

MASSNAHME - IDEE

Einrichtung einer ,Innovationsroute®, Uber die
SiemensstrafRe hinweg Richtung Stiden
Einbindung des Neubaus der Landespolizei an
der Kreuzung Dornier/ Siemensstraf3e als Tritt-
stein der Innovationsroute

Nutzung von Synergien zur Energiegewinnung
(Dachflachen/ Abwarme) im Sinne eines ,,nach-
haltigen Gewerbegebietes”

Punktuelle Auslagerung von Blroflachen in an-
dere Teile der Stadt als zuséatzlich anmietbare
»Corporate Coworking Hubs“ (Durch Firmen
temporar anmietbare Blroflachen)
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WEITERE VORSCHLAGE

* Erarbeitung eines Konzeptes zur Nutzung der
Gewerbedacher zur Energiegewinnung sowie
weiteren Synergien wie Abwarmenutzung (War-
meplanung), beispielsweise Uber die ,Anmie-
tung von Dachflachen® durch eine stadtische
Gesellschaft

e Prifung der Nachfrage flr zusatzliche ,Corpo-
rate Coworking“ - Flachen auferhalb des Ge-
werbegebiets

IM ZUSAMMENHANG STEHENDE

MASSNAHMEN

* Umgestaltung/ Neubebauung Bahnhofsareal

e Gesamtstadtisches Parkraumkonzept

e StraBenumbau DornierstraRe
(ISEK-MafRnahme V4)

* Entwicklung Nachhaltiges Gewerbegebiet
(ISEK-MaRnahme G3)

Abb.84 Rahmenplan Ditzingen-Sid, baldauf architekten
und stadtplaner GmbH

VORHANDENE KONZEPTE

e Vorbereitende Untersuchungen ,Bahnhof/ Ge-
werbegebiet Sid“ (Stadtbauamt Ditzingen,
2004)

* Verkehrsentwicklungsplan 2020 (Stete Pla-
nung/ R+T Darmstadt, 2006)

* Umweltgutachten Scheffzental (Buro fir Land-
schaftsplanung Klose, Méarz 2009)

e Stadtebaulicher Rahmenplan Siemensstrafie
(Prof. Dr. Ing. Gerd Baldauf, Dezember 2009)

* Verkehrsuntersuchungen Gewerbegebiet Sud
(Planungsgruppe Kolz, Februar 2013)

* Integriertes Entwicklungskonzept Stadtzent-
rum Ditzingen (ZOLL Architekten Stadtplaner
BDA,2012)

¢ WB ,Bahnhofsareal” - stadtebauliches Konzept
Architekturburo LIEB + LIEB (Planungsgruppe
IGV, 2012)

¢ ,Nachhaltige Mobilitat“ (2022)

FORDERPROGRAMME

e Stadtumbau West

e Durchfuhrung des Landesgemeindeverkehrsfi-
nanzierunggesetzes-Kommunaler Strafenbau
(LGV)

* Fdrderung von Gestaltungsbeiraten

VORGEHEN

a) Bedarfsprifung Unternehmen in Bezug auf In-
novationszentrum, Corporate Corworking und
neue Gewerbeflachen

b) Erganzung Rahmenplan Ditzingen Std

c) Auslobung Wettbewerb Landespolizei/ Innova-
tionszentrum

ZEITRAHMEN/ PRIORITAT
e Langfristig bis 2040
e Geringere Prioritat
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G3 POTENZIELLE ENTWICKLUNGSFLACHEN

RAUMLICHE MASSNAHMEN

NACHHALTIGES GEWERBEGEBIET

G4 EINRICHTUNG U-BAHN-HALTESTELLE ALS HUB MIT

ANSCHLUSS AN GEPLANTE INNOVATIONS-ROUTE

ZIEL

Entwicklung eines innovativen nachhaltigen
Gewerbegebiets mit vielfaltigem Nutzungsan-
gebot und mit Anschluss an die geplante Ver-
ldngerung der SSB-Linie U13 (Neue Haltstellen
~Schuckertstrafie”, ,Ditzingen Sud*, , Ditzingen
Hualben®, ,Ditzingen Bf*)

VORSCHLAGE

MASSNAHME - IDEE

190

Vernetzung mit dem vorhandenen Gewerbege-
biet und den aufBenliegenden Griinrdumen
Schaffung eines Auftaktplatzes ins Ditzinger
Gewerbegebiet

Ansiedlung groRerer Unternehmen

Gliederung stadtebaulicher Baufelder mit flexib-
ler Erweiterungsmaglichkeit

Handwerkerh6fe und kleinteiligere Baufelder
Richtung Grinraum

Gliederung durch zentrale Grunrdume/ griine
Achsen sowie Integration von Fassadenbegri-
nung, Vertical-Farming und Rooftop-Farming,
Eingrinung des Gewerbegebiets Uber Baum-
saum

Schaffen von weiteren Begegnungsraumen u.a.
zur Erholung in Pausenzeiten, als Ort fiir Bewe-
gung und Freizeit, z.B. als Grlunflache auf dem
Dach, Pop-up Pocket Parks

Wirtschaften im Kreislauf, z.B. durch Nutzung
von gewerblicher Abwarme fir Bliros im Ge-
werbegebiet (Gewerbegebiet als ,Energiepro-
duktionsflache*)

Anschluss an den geplanten Innovationsweg
(z.B. Testfeld fur automatisiertes Fahren, Elek-
tro-Shuttle, Hop-on Hop-off)
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HAGEBAUMﬂﬁKT

S

THALES

TRUMPF -~

Abb.85 Luftbild mit Darstellung mit méglichen Potenzialflachen zur Erweiterung des Gewerbegebiets

IM ZUSAMMENHANG STEHENDE
MASSNAHMEN

e Verlangerung der SSB-Linie U13 bis Ditzingen

¢ Themenweg (Gesamtstadtische ISEK-MaBnahme)

VORHANDENE KONZEPTE
¢ ,Nachhaltige Mobilitat*
e Voruntersuchungen SSB-Linie U13

FORDERPROGRAMME

«  Férderung OPNV (LGVFG-OPNV)

* Ggf. Klimaanpassung in sozialen Einrichtungen
¢ Entwicklungsprogramm Landlicher Raum (ELR)
e Forderung von Gestaltungsbeiraten

VORGEHEN

Beschluss zur Planung der SSB-Bahn-Linie U13
bis zum Bahnhof Ditzingen

Erstellung Rahmenplan/

Stadtebaulicher Entwurf

Anderung FNP Parallelverfahren

Erstellung B-Plan

ZEITRAHMEN

Langfristig bis 2040
Geringere Prioritat o
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