Einladung

zur frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung

Im Bebauungsplanverfahren

" DaimlerstralRe " Nr. 34.3 in Ditzingen-Schdckingen
sowie zur Anderung des Flachennutzungsplans 2015
der Stadt Ditzingen im Parallelverfahren

und

Einladung
zur Information tber das Sanierungsgebiet
" Industriegebiet Schéckingen ™

Der Gemeinderat der Stadt Ditzingen hat in seiner Sitzung am 02. Mérz 2010 auf der
Grundlage des 8 3 Absatz 1 Baugesetzbuch (BauGB) in der derzeit gultigen Fassung
beschlossen flir den Bebauungsplan " Daimlerstrale " Nr. 34.3 und die parallele
Flachennutzungsplaninderung die frithzeitige Beteiligung der Offentlich—keit durchzufiihren.

Um die allgemeinen Ziele und Zwecke des Bebauungsplans und die daraus voraus=sichtlich
resultierenden Auswirkungen friihzeitig darzustellen findet

am 25. Marz 2010 um 18:30 Uhr
in der Verwaltungsstelle Schockingen (Schlossstrale 21)

eine Informationsveranstaltung statt. Bei dieser VVeranstaltung haben alle interessierte
Burgerinnen und Blrger Gelegenheit zur AufRerung und Er6rterung. Der
Bebauungsplanentwurf wird erst nach dieser Beteiligung ausgearbeitet.

Im Rahmen dieser Veranstaltung wird zudem Gber den Stand der Stadtsanierung im
Sanierungsgebiet " Industriegebiet Schockingen ™ informiert. Die Koppelung von
Offentlichkeitsbeteiligung und Sanierungsinformation erfolgt aufgrund des engen inhaltlichen
Zusammenhangs, der zwischen Bebauungsplan und Stadtsanierung besteht. Auch zur
Sanierung besteht die Mdglichkeit Stellungnahmen abzugeben und Fragen zu erdrtern.

Allgemeine Erlauterungen

zum Sanierungsgebiet ** Industriegebiet Schéckingen **
und

zur Aufstellung des Bebauungsplans

" Daimlerstrale ** Nr. 34.3 in Ditzingen-Schockingen
sowie zur Anderung des Flachennutzungsplans 2015

a) Sanierung " Industriegebiet Schockingen **: Formliche Festlegung
Mit der offentlichen Bekanntmachung der Sanierungssatzung wird das Sanierungsgebiet



rechtskraftig. Zugleich werden hierdurch die detaillierten Voruntersuchungen abgeschlossen.
Diese sogenannte " VVorbereitende Untersuchung " hat — nach Abwéagung der wirtschaftlichen,
sozialen, gesundheitlichen, 6kologischen und stadtplanerischen Gesichtspunkte — ergeben,
dass das Gebiet als Industriestandort keine Zukunftsperspektive besitzt. Vielmehr sprechen
die vorhandenen naturrdumlichen Potenziale wie das bestehende Siedlungsgefiige in
Schockingen fur seine Konversion in ein Wohngebiet. In einem zunéchst auf acht Jahre
angelegten Prozess soll daher aus dem Industriegebiet ein lebendiges Wohnquartier
entwickelt werden. Hierfur sind folgende MaRRnahmen erforderlich, die gemeinsam mit den
Eigentiimern und Anliegern erreicht werden sollen:

# Verlagerung von wohnunvertréglichen Gewerbebetriebe an andere Ditzinger Standorte

« Planungsrechtliche Rickstufung des Industriegebietes in eine wohnvertraglichere
Nutzungsart / Verschiebung des Nutzungsschwerpunktes in Richtung Wohnen

& AbschlieRende Umwandlung des Industriegebiets in ein Wohngebiet

Diesen drei vorrangigen MaRnahmen stehen die nachfolgenden Aufwertungsziele zur Seite:
& Verbesserung der Wohnsituation und des -umfeldes

& Erneuerung / Verbesserung der ErschlieBungsstralien

& Erneuerung der infrastrukturellen Erschliefung

& Verbesserung der dkologischen Qualitaten

& Verbesserung der Zugénglichkeit zur freien Landschaft

& Modernisierung der bestehenden Wohngeb&ude

& ggf. Umnutzung von Gewerbebauten zu Wohnzwecken

& Verbesserung der gestalterischen Qualitat

& Einfligung der Neuplanung in das Ortsbildes

Im Rahmen der Sanierung besteht fiir die Grundstiickseigentimer die Mdglichkeit — auf
Grundlage der gleichfalls vom Gemeinderat beschlossen " Richtlinien zur Férderung von
Privaten Modernisierungs-, Ordnungs- und UmzugsmaBnahmen " — einen 6ffentlichen
Zuschuss fiir private Gebaudemodernisierungen und Instandsetzungen sowie fir Abbriiche
und Umziige zu erhalten. Bei Modernisierungen kdnnen — bei einer maximalen Férderhéhe
von 50.000 EUR — bis zu 30% der Gesamtkosten als Zuschuss gewéhrt werden. Bei
Abbrichen und Umzigen sind — bei einer maximalen Foérderhéhe von 200.000 EUR —
samtliche Kosten zuschussfahig. Auller einem Sanierungszuschuss kdnnen die
Grundstlckseigentimer zudem eine steuerliche Abschreibung nach § 7h
Einkommenssteuergesetz (EStG) in Anspruch nehmen.

Mit der Rechtskraft des Sanierungsgebietes bedirfen zugleich samtliche Rechts- und
Grundstlcksgeschafte, wie auch Baumalinahmen und Mietvertrdge von mehr als einjahriger
Dauer einer sanierungsrechtlichen Genehmigung. Diese Genehmigung erteilt die Stadt, sie
dient vor allem der Transparenz der im Gebiet durchgefiihrten VVorhaben und
Rechtsgeschafte. Die Genehmigung kann nur dann versagt werden, wenn durch das Vorhaben
/ Rechtsgeschéft die Sanierung unmdglich gemacht, wesentlich erschwert oder es ihren Zielen
und Zwecken zuwider lauft. Aus dem Beschluss der Sanierungssatzung ergibt sich zudem ein
allgemeines Vorkaufsrecht fiir die Stadt, welches die bereits heute bestehende
Vorkaufsrechtssatzung ablost.

Wenn Sie weitere Informationen wiinschen, Frage haben oder an einer FOrderung interessiert
sind, wenden Sie sich bitte an Frau Kaiser im Stadtbauamt Ditzingen, Am Laien 1, 71254



Ditzingen, Tel. 07156 / 164-236.

b) Bebauungsplan ' Daimlerstrale *': Ziele und Zwecke

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans " Daimlerstralie " wird die planungsrechtliche
Grundlage fir die Umwandlung des heutigen Industriegebietes in ein Wohngebiet geschaffen.
Im Einzelnen werden mit der Bauleitplanung die nachfolgenden Ziele und Zwecke verfolgen,
wobei die angestrebte Konversion gemeinsam mit der Stadtsanierung, d.h. unter Einbeziehung
und Mitwirkung der Eigentiimer und Anlieger erreicht werden soll:

« Verlagerung von bestehenden Industrie- und Gewerbebetriebe sowie Nachnutzung der
freiwerdenden Flachen im Sinne einer nachhaltigen Innenentwicklung fir Wohnzwecke.

& Sicherung gesunder Wohnverhéltnisse in den benachbarten Wohngebieten sowie
Herstellung solcher innerhalb des Geltungsbereichs.

& Sicherung der vorhandenen Wohnnutzung im Geltungsbereich und Minimierung der
Eingriffe in die vorhandene Parzellenstruktur.

& Reaktivierung der vorhandenen Bausubstanz durch Modernisierung, Umnutzung und
Umbau.

& Verbesserung der baulichen Qualitat und Aufwertung des Ortsbildes.

& Verbesserung der Wohnsituation und des -umfeldes sowie der Verkehrserschlieung durch
Strallenumgestaltung und -neubau sowie der Anlage von Quartiersplatzen.

& Erneuerung der infrastrukturellen Erschlieung, insbesondere der Entwésserung im
Trennsystem.

& Verbesserung der 6kologischen Qualitdten im Gebiet.

& Verbesserung der Zugénglichkeit und der Vernetzung mit der freien Landschaft.

¢) Flachennutzungsplan: Anderung im Parallelverfahren

In dem derzeit rechtsglltigen Flachennutzungsplan 2015 mit integriertem Landschaftsplan der
Stadt Ditzingen ist der Geltungsbereich des kinftigen Bebauungsplans " Daimlerstralie " als *
einzuschrankende gewerbliche Bauflache " (GEE) dargestellt. Nunmehr sehen die
bauleitplanerischen Ziele eine Umwandlung in ein Wohngebiet vor. Im Flachennutzungsplan
ist die Flache demnach als Wohnbaufl&che (W) darzustellen.

Diese Anderung des Flachennutzungsplans wird im sogenannten Parallelverfahren
durchgefiihrt (nach § 8 Abs. 3 BauGB); d.h. die Anderung des Flachennutzungsplans wird
zeitgleich mit der Bauleitplanung erarbeitet und zur Rechtskraft gebracht.



